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(c) Geobasisdaten: Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Réighyg,
. ite S
Radis gy ot g .
M- hes Mw/\’mdg, g
en o bl £

5455 GRZ04 GFZ09) [ —]
4 B 55 S
] | i_l—
i " su1
54455
T T y
eO) 5465 |
g ¥ T §
66 211 |8 A 5446 .
——
==
3
By 544022
_Ileal 54614 .
544/7 /
Lo
ee——— , %
=
_ mme 5365
w0
562

544131

\




o awainf

SEae=.a

B: Festsetzungen durch Text

1.  MaB der baulichen Nutzung

Die vorgeschlagenen Grundstlicksgréen zielen aufgrund der Ortsrandlage auf eine Bebauung mit
freistehenden Einzelhdusern und Doppelhausbebauungen ab. Das Planungsgebiet wird aus dem
angrenzenden Babauungsplan Nr. XV "Am Reichertsweg" entwickelt. FUr das dargestelite Baugebiet
ist deshalb das zuléssige MaR der baulichen Nutzung bezogen auf die Grundflachenzahl (GRZ)
entsprechend der nach § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenze (0,4) festgesetzt. Die zuléssige
Geschossfldchenzahl (GFZ) ist mit 0,6 festgesetzt.

Im Planungsgebiet sind bezilglich der Wohngeb&éude Einzel- und Doppelhduser zul#ssig.

Bereich Nord: Bei E+| betrégt die max. zuldssige Wandhéhe talseitig 6,50 m. Gemessen wird dabei
von der natiirlichen Geldndeoberfldche und von der Gebdudemitte auf der Sudseite.

Bereich Mitte: Bei E+| betrégt die max. zuldssige Wandh&he bergseitig 6,10 m. Gemessen wird dabei
von der Hohe der StraBenkante der Nord-Siid-verlaufenden StraRen bezogen auf die Gebsudemitte
auf der Nordseite.

Bereich Siid: Bei U+1+D betrégt die max. zuldssige Wandh&he bergseitig 4,00 m. Gemessen wird
dabei von der Héhe der StraRenkante bezogen auf die Gebdudemitte auf der Nordseite.

Als Dachform fiir Haupt-, Nebengebdude und Garagen werden Satteldécher, Walmdcher,
Krippelwalmd&cher, Pultddcher und Flachdécher zugelassen.

Die zuldssige Dachneigung muss bei E+I und U+1+D fUr Satteldécher, Walmdécher,
Krippelwalmddcher mind. 22° und héichstens 45°, fur Pultdécher mind. 22° und héchstens 30° und
fur Flachdécher héchstens 5° betragen.

Die MindestgrundstlicksgréRe betrégt bei Einzelhausbebauung 500 m? und bei Doppelhausbebauung
300 m? je Hauseinheit.

Anzahl der Wohnungen pro Geb&ude: bei Einzelh&usemn bzw. bei Doppelhausbebauung ist je volie
250 nm? anteiliger Grundstiicksflaiche max. eine Wohneinheit zuléssig. Diese Forderung einer
anteiilgen MindestgrundstlicksgréBe bezieht sich nicht nur auf Einfamilienhduser und Doppelhéuser,
sondern auf jegliche Art von Mehrfamilienhdusern.

2. Gestaltung

Zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss sind Zwerchgiebel, stehende Dachgauben ab
28° Dachneigung zuléssig.

Schleppgauben sind ab 30° Dachneigung zuléssig.

Dachgauben sind mit folgenden Auflagen zuldssig:

Dachgauben sind bis zu einer Gré8e von max. 2,50 m x 1,70 m in stehendem Format, Schleppgauben
bis zu einer Breite von 4,00 m und einer Héhe von 1,30 m zulissig.

Je Gebd#ude ist nur eine Gaubenart zuléssig. Die Breite aller Belichtungsarten darf 1/3 der jeweiligen
Fassadenlédnge nicht iberschreiten.

Die Dachaufbauten sind in ihrer Deckungsart bzw. Farbe dem Hauptdach anzupassen.

Bei beiden Doppelhaushélften sind Dachneigung und Dachuberstinde gleich zu gestalten.

3. Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen durfen eine Gesamthshe von 1,20 m, Einfriedungen an den {ibrigen
Grundstiicksgrenzen 2,00 m nach BayBO nicht Uberschreiten.

4. Geldndeoberfliche

Entlang der Grundstlicksgrenzen darf die natlirliche Geldndehshe nicht verdndert werden.
Ausnahme: Der Anschluss des natlitlichen Geléndes an die ErschlieBungsstrale, maximal bis zum
Gebdude.

Innerhalb der Grundstlicke sind Auffiillungen und Abgrabungen bis 1,20 m tber das nattlrliche
Gelénde zur Einbindung der Terrasse zuléssig. Auffilllungen und Abgrabungen zum freien Gelénde
und zu Nachbargrundstlicken hin milssen minimiert und dem Gelénderelief der Umgebung angepasst
zur Grundstiicksgrenze hin auslaufen. Mit dem Béschungsful / Bschungskamm ist bei Aufflliungen
bzw. Abgrabungen ein Abstand von mindestens 1,00 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten.
Stitzmauern zur Stabilisierung des Geldndes sind bis 0,50 m Uber der Geléndeoberfléiche zuléssig.

C: Hinweise durch Text

Hang- und Schichtenwasser
Die Grundstlicke und Geb#ude sind durch geeignete MaRnahmen gegen Hang- und Schichtenwasser
abzusichern,

Grundwasser- u. Bodenschutz

Sollten im betroffenen Bereich Altlastenverdachtsfiichen oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt
werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und |
gegebenenfalls sanieren zu lassen.

Nutzung alternativer Energien .
Im Hinblick auf gesunde Lebensbedingungen sind alle Mdglichkeiten zur Energieeinsparung auszuschépfen. Die
Integration von Sonnenkollektoren zur Warmwasserbereitung sowie von Solarzellen zur Energieerzeugung
(Photovoltaik) in die Dachfléche ist erwlinscht. Aus Griinden des Brandschutzes ist auf eine fachgerechte
Montage zu achten. Die gesetzliche Regelung nach dem EEW&4rmeG ist zu beachten.

Abstandsfléchen flir Pflanzen

Fur Grenzabstandsflidchen des privaten Griins gelten die Ausfiihrungen nach Art. 47 AGBGB
- 0,5 m fiir Straducher unter 2,0 m Héhe

- 2,0 m fur Bdume und Stréucher iber 2,0 m Héhe

Private GrUnflichen; in den Gartenbereichen (einschlieBlich Randeingriinung) ist je 400 m? Grundsttcksfliche
mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Gehélzpflanzungen sind in der nach
Gebéudefertigsteliung folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

———

Pflanzgebot auf Privatgrundstticken

Zur Ortsrandeingriinung ist entlang der westlichen/stidlichen Grenze des Wohngebietes auf den Privatfldchen

eine durchgehende ca. 3 m breite Strauchhecke herzustellen und dauerhaft zu erhalten. (Reihenabstand = 1,5 m

Pflanzabstand in der Reihe = 1,5 m). Es dlrfen nur heimische Gehélze verwendet werden. ;
|
|
|

Die Beimischung von ca. 30% Ziergehdlzen ist erlaubt.
Die Pflanzung von Nadelholzhecken, mit Ausnahme von Eiben (Taxus spec.), ist nicht zugelassen.

*( geméaR GUV - Si 8018 - Liste mehr oder weniger giftige Frlichte/Pflanzenteile

Emissionen durch die Landwirtschaft

Im Zuge einer ordnungsgemé&Ren Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzfiichen
missen die Anlieger mit Geruchsimmissionen (Glle, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissionen
(Ernte-Drusch, Trockenheit) und L&rmimmissionen (landwirtschatftliche Maschinen) rechnen.

Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkanal und Verteilerschrinke an das Versorgungsnetz der N-ERGIE
Nurnberg angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Aufputz-Hausanschlusskésten (im Kellerraum)
oder in Wandnischen (AuBenwand) an der, der StraBenseite zugewandten Hausfront.

Die Verteilerschréinke werden zur Gewéhrleistung der Verkehrssicherheit in die Z&une bzw. Mauern integriert;
d.h. auf Privatgrund gestellt.

Zwischen den geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen” ein Abstand von
2,50 m einzuhalten. Es wird gebeten dies bei Planungsvorhaben entsprechend zu berticksichtigen.

Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkméler zutage kommen, unterliegen diese der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
unverzliglich bekannt zu machen.

Telekommunikationsiinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgeselischatt fiir Straen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Die Deutsche Telekom
Technik GmbH bittet sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

|
|
|
J
In allen Strafen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der |

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Die Darstellung der Fidchen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur _
und Landschaft erfolgte im Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 36 in der Fassung vom 23.01.2014. Die 1. |

Anderung bewirkt keine Korrekturen der erforderlichen Flchen und MaRnahmen. |




1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
Nr. 36 "Vogelfeld" Gelbelsee

!

Die Gemeinde Denkendorf eréisst aufgrund

-§2Abs.1,§9,§10und§ 13 des Baugesetzbuches(BauGB)

-Art. 23 der Gemeindeordung fiir den Freistaat Bayem (GO)

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1990)
-Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpiéine und die Darstellung der Planinhalte (PlanzV)

in der jeweils gliigen Fassuing folgende Satzung

A: Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung

aufgelisteten Anlagen sind nicht zulédssig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind

Allgemeines Wohngebiet; zuldssig sind Wohngeb&ude. Die in § 4 Abs. 3 Bau NVO
zuléssig; Nebenanlagen fur die Tierhaltung sind nur fur die Kleintierhaltung zuléssig.

3. 'MaR der baulichen Nutzung

Abgrenzung flir Bereiche mit unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung (Bereich
Nord, Bereich Mitte, Bereich Stid)

Nutzungsschablone

Grundfiichenzahl (GRZ), soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere
Werte ergeben; mit einzurechnen sind Stellplatze, Carports und Garagen mit deren
Zufahrten.

| GRz04 J

GFZ 06 maximal zuléssige Geschossfldchenzahl (GFZ)

Hdchstmal der Vollgeschosse

Bereich Nord: E+

Bereich Mitte:E+I

Bereich Sid: U+I+D, wobei das Untergeschoss ein Vollgeschoss und das
Dachgeschoss kein Vollgeschoss sein darf

E+l/U++D

Bereich Nord: Bei E+l betrégt die max. zulédssige Wandhbhe talseitig 6,50 m
Bereich Mitte: Bei E+| betrégt die max. zulassige Wandh&he bergseitig 6,10 m
Bereich Siid: Bei U+|+D betrégt die max. zuldssige Wandhdhe bergseitig 4,00 m

WH ts: E+ 6,5m
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Als Dachform fUr Haupt-, Nebengeb#ude und Garagen werden Satteldécher,
Walmdé&cher, Krippelwalmdé&cher, Pultdécher und Flachdécher zugelassen.

Die zuléssige Dachneigung muss bei E+l und U+|+D fur Sattelddcher, Walmdécher,
Krippelwalmdécher mind. 22° und hdchstens 45°, fiir Pultdécher mind. 22° und h&chstens
30° und fiir Flachd&cher héchstens 5° betragen.

Zuldssige Hauptfirstrichtungen; die Firstrichtung ist parailel zur L&ngsseite des Hauses
anzulegen.

Uberbaubare Fliiche

Aufzuhebende Baugrenze

Baugrenze; auBerhalb dieser Uberbaubaren Fléchen diurfen Stellplatze errichtet
werden (§ 23 (5) BauNVO). Nebengebéude nach § 14 BauNVO dlrfen bis 30 m?
Grundfidche auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden; jedoch
nicht im Vorgartenbereich zu angrenzenden ErschlieBungsstrafen und nicht innerhalb
der festgesetzten privaten Griinfldchen.

Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO haben Vorrang vor den im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen.

Garagen/Nebengebidude und Stellplatze

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplétze bzw. Garagen zu errichten.
Vor jeder Garage ist auf den Grundstlicken ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe zu
schaffen, der nicht eingezdunt werden darf.

Abweichend von BayBO, Artikel 6 (9) wird flr den Bereich Siid festgelegt:

Fur Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenaniagen nach § 14 BauNVO ist bezogen
auf die ndrdlich verlaufende StraBenkante eine mittlere Wandhohe bis zu 3,00 m
Zuldssig. Zu allen anderen Grenzen darf eine;Hhe von 5,50 m nicht Giberschritten
werden. i l+(¢»e

I/\/u Al ‘\ ‘i"(
Verkehrsfldchen

Offentliche StraRenverkehrsfléche mit StraRenbegrenzungslinie

Offentlicher Geh- und Radweg
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7.3

10.

11.

Grinflichen

Griinordnung aligemein

Ziel der Grlinordnung ist die Durchgrinung des Wohngebietes sowie die Einbindung
des Baugebietes in den vorhandenen Landschaftsraum.

Fur die Bepflanzung sind standortgerechte Arten der potentiell natlirlichen Vegetation
sowie - soweit vorhanden - autochthones Pflanzgut zu verwenden. Nadelgehdize sind
nicht zuléssig. Bei der Pflanzung von Hecken und B4umen sind die gesetzlich
festgeschriebenen Mindestabst4nde zu Nachbargrundstiicken einzuhaiten.

Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Offentliche Griinflichen

Kinderspielplatz

Private Griinflichen

Ortsrandeingrinung ist mit standortheimischen Striuchern zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Nebengeb#ude nach § 14 BauNVO sind nicht zuléssig.

Flachen fiir die Oberflichenwasserbeseitigung

Regenriickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

Trafostation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Sonstige Planzeichen

MaRangaben in Meter

Umgrenzung von Fl&chen fur
Garagen (Standortvorschlag)

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

Bestehende Wohn- u. Nebengeb&ude —< Bestehende Flurstiicksgrenzen
1534/2 Flurstilcksnummer

Mischwasserkanal

Reichweite fur Spielplatz

Grundwasserschutz

Das von Dachfiéchen anfallende unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstiick zurlickzuhalten
und der Brauchwassernutzung zuzufiihren oder Uber das herzusteliende Trennsystem dem Regen-
rickhaltebecken zuzufihren.

Das Oberfldichenwasser von befestigten Hof- und Fahrfidchen ist breitfléchig Gber die belebte Boden-
zone zu versickern oder dem Trennsystem zuzufihren.

Es durfen keine wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bau-
zustand zu beachten.

Immissionsschutz

Die fur den Geltungsbereich ermittelten Beurteilungspegel liberschreiten, ausgehend von der
Bundesautobahn A9, die stidtebaulichen Orientierungswerte flir Verkehrsl&rm des Beiblattes 1 zu DIN
18005 fur ein "Allgemeines Wohngebiet” um bis zu < 4 dB(A). Zur Einhaltung der Crientierungswerte
des Beiblattes 1 zu DIN 18005 werden auf der Grundlage der DIN 4109 "Larmschutz im Hochbau", als
schallschutztechnische MaRnahmen fir alle im Gebiet zu errichtenden Gebéude festgesetzt:

- Das resultierende bewertete Schallddmm-MaR der AuBenbauteile schutzbedlirftiger Raume darf nach
DIN 4109 ohne Raumkorrektur 30 dB nicht unterschreiten. Das resultierende Schallddmm-MaR der
AuBenbauteile ist im Baugenehmigungsverfahren unter Berlicksichtigung aller darin enthaltenen
Elemente verschiedener Schalldimm-MaRe (Fenster, Rolladen, Luftungseinrichtungen etc.) auf der
Grundlage des Beiblattes 1 zu DIN 4109 rechnerisch zu ermitteln.

- FOr dauerhaft zum Aufenthalt geeignete R4ume wird der Einbau von fensterunabhangigen und
schallgeddmmten LUftungseinrichtungen festgesetzt.




