BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Flachennutzungsplan, 31. Anderung

Erneute Verdffentlichung des Planentwurfs gemaB § 4ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
(erneute offentliche Auslegung)

Der Gemeinderat der Gemeinde Denkendorf hat in seiner Sitzung am 04.04.2019 beschlossen, den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51 Sondergebiet ,Limescenter* aufzustgllen, sowie den
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern (31. Anderung).

Wesentliches Ziel der Planung ist die Sicherung und Entwicklung des Nahversorgungsangebotes im
Gemeindegebiet. Hierzu soll die Errichtung zweier Lebensmittelmérkte, eines Getrénkemarktes, ei-
nes Béackerei-Café sowie eines Drogeriemarktes ermédglicht werden.

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich angrenzend an die Autobahn A9 direkt an der Anschiuss-
stelle Nr. 59 und nérdlich angrenzend an den Hauptort Denkendorf.

Der rdumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung umfasst die Grundstiicke Flst.-
Nrn. 1475, 1475/1 und 1477, alle Gemarkung Denkendorf sowie Teilflichen der Grundstiicke Flst .-
Nrn. 123, 123/134, 417/19, 1475/2 und 1478, alle Gemarkung Denkendorf mit einer Gesamtflache
von ca. 2,5 ha und ergibt sich aus dem Lageplan, der Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Der Gemeinderat hat nach Durchfiihrung der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4ai. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange in seiner Sitzung am 30.10.2025 beschlossen, den Entwurf der 31. Flachennutzungs-
planénderung zu andern.

Die beschlossenen Anderungen des Bauleitplanentwurfs machen geman § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
eine erneute &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie eine erneute Beteiligung der
Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erforderlich.

Der gednderte Entwurf des Bauleitplans in der Fassung vom 20.10.2025 steht einschlieBlich der
Begrlindung mit Umweltbericht sowie mit den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom

17.11.2025 bis einschlieBlich 17.12.2025

online lber die Internetseite der Gemeinde https://www.gemeinde-denkendorf.de unter der Rubrik
Bauen & Wirtschaft > Bauen in der Gemeinde Denkendorf = Aktuelle Bauleitplane Aufstellungs-
verfahren >Denkendorf 31. Anderung FNP SO Limes Center (https://gemeinde-denken-
dorf.de/bauen-wirtschaft/bauen-gemeinde-denkendorf/aktuelle-bauleitplaene-im-aufstellungsver-
fahren/ #1751615492129-1f843708-8434) zur Einsichtnahme bzw. zum Download bereit und sind
auch Uber das zentrale Landesportal www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ auffindbar.
Auf Wunsch wird die Planung erldutert.

Als alternative Zugangsmdglichkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 4 BauGB liegen die o.g.
Unterlagen zusétzlich im Rathaus der Gemeinde Denkendorf (Wassertal 2, 85095 Denkendorf) im
Zimmer Nr. 6 im Erdgeschoss, sowie auch in Zimmer Nr. 5 (OG), wihrend der allgemeinen Dienst-
zeiten (s.u.) zur allgemeinen Einsichtnahme &ffentlich aus. Auf Wunsch wird die Planung erlautert.
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Allgemeine Dienstzeiten:
Montag bis Freitag: 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Donnerstag: 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Wahrend der Verdffentlichungsdauer kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Diese sollen
elektronisch per E-Mail an die Mailadresse bauamt@gemeinde-denkendorf.de unter Angabe des
Betreffs ,Limes Center, 31. FNP-Anderung* abgegeben werden. Bei Bedarf kénnen Stellungnah-
men auch auf anderem Weg abgegeben werden (z. B. per Post, zur Niederschrift im Rathaus, etc.).

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung lber den Flachennutzungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unbericksichtigt blei-
ben kdnnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und
deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit Flachennutzungsplanénderung nicht von Bedeutung ist.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe
e (DSGVO)i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absender-
angaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informati-
onen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleit-
planverfahren” das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Auflerdem wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1
Nummer 2 UmwRG bei einem Rechtsbehelf nach § 7 Absatz 2 UmwRG gemaf § 7 Absatz 3 Satz
1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Versffentlichungs-
frist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Es liegen folgende Arten umweltbezogener Informationen vor:

[1] Begriindungen mit Umweltberichten zum Fiachennutzungsplan sowie zum Bebauungsplan Nr. 51
,Limes Center

[2] Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (in Begriindung zum Bebauungsplan)

[3] eingegangene Stellungnahmen aus den vorangegangen Beteiligungsschritten im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens der Fldchennutzungsplanénderung und des Bebauungsplans

[4] Baugrunduntersuchung

[5] Schalltechnische Untersuchung

[6] Verkehrsuntersuchungen

7] Kampfmittelvorerkundung

[8] Eingriffs-/Ausgleichsregelung fiir Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild (in der Begriindung
zum Bebauungsplan)

\Ehutzgut Art der vorhandenen Informationen [Darstellung in ...]
=  Bestandsaufnahme [1]

*  Ausfihrungen zu Betroffenheit von Erholungsréaumen [1]
=  Auswirkung auf siedlungsnahe Freirdume [3]

*  Auswirkungen durch Emissionen [1], [3] und [5]

*  Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen [1], [3]

Mensch =  Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut [1]
*  Folgen fur das Schutzgut durch Larm aufgrund erhdhter Verkehrsbelastung
(3], [5], [6]

*  Folgen fir das Schutzgut durch Geruchs- und Schadstoffimmissionen durch
das Vorhaben [3], [5]

‘ = Verkehrssicherheit [3]
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Schutzgut

Art der vorhandenen Informationen [Darstellung in ...]

Auswirkungen von Starkregenereignissen auf das Schutzgut [1], [3]

Flache

Vorhandene Nutzung [1]

Standortalternativenpriifung [1]

Flacheninanspruchnahme fiir gewerbliche Siedlungszwecke [1], [3]
Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut [1]

Verlust landwirtschaftlicher Flache [1], [3]

Tiere/Artenschutz

Bestandsaufnahme [1] und [2]

Ausflihrungen und Hinweise zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestsinden
und ggf. erforderlichen Mainahmen [1], [2]

Auswirkungen durch das Vorhaben [1], [2]
artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen [1], [2]

Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut [1]

Pflanzen

Bestandsaufnahme [1]
Auswertung der Biotopkartierung [1]
Ausfiihrungen und Hinweise zu:

Betroffenheit von Schutzgebieten nach BNatSchG sowie Natura 2000-Ge-
bieten [1]

Belange der Landwirtschaft [1], [3]
Beschaffenheit der Ausgleichsflachen [1]
Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut [1], [3]

Boden

Informationen zu den Bodenverhaltnissen: Auswertung der Bodenscht-
zungskarte im Geofachdatenatlas, Bodeninformationssystem Bayern [1], [4]

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden [1]
Vorkommen von Altablagerungen [1]

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen [1], [3]

Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut [1]

Aussagen zur Kampfmittelfreiheit [7]

Auswirkungen von Starkregenereignissen auf das Schutzgut [1], [3]

Wasser

Bestandsbeschreibung [1]
Ausflihrungen und Hinweise zu:

Betroffenheit von Wasserschutzgebieten, Uberschwemmungsgebieten und
wassersensiblen Bereichen, Abwasserentsorgung, Wasserversorgung und
oberflachlich abflieRendes Niederschlagswasser [1], [3]

Auswirkungen der Planung auf das Grundwasser [1], [3]
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen [1]

Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut [1]
Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir Niederschlagswasser [1], [4]
Auswirkungen von Starkregenereignissen auf das Schutzgut [1], [3]

Luft/Klima

Bestandsbeschreibung [1]

Hinweise zur Betroffenheit von Kaltluftentstehungsgebieten [1]
Auswirkungen [1]

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen [1], [3]
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Schutzgut Art der vorhandenen Informationen [Darstellung in ...]
*  Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut [1]

= Auswirkungen auf das Schutzgut durch Verkehr und das Vorhaben selbst

[, [31. [9]
=  Bestandsbeschreibung [1]
Landschaftsbild | *  Auswirkungen [1], [3]
*  Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen [1], [3]
*  Hinweise zur Betroffenheit von Boden- und Baudenkmalen [1], [3]

K_l,‘tltur' und Sach-|.  Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut [1]
giiter

= Auswirkungen durch Verkehrszunahme [1], [6]

Wechselwirkungen |*  Ubersicht [1]

Lageplan des rdumlichen Geltungsbereiches der 31. Anderung des Flachennutzungsplans o. M.,
(Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022)

Denkendorf, 06.11.2025 Ortsteil: Denie adlovl CRothouny)
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