ry 1.3 Anzahl der Woh in B f die Grundsticksflache: .
2 Anderung des Bebauungsplans nzahl der Wohnungen in Bezug auf die Grundstucksflache E: Verfahrensvermerke
' . . . " Je volle 200 m? anteiliger Grundstticksflache ist eine Wohneinheit grofRer 60 m? zulassig a) Der Gemeinderat von Denkendorf hat in der Sitzung vom 05.06.2025 die 2. Anderung
N r. 2 1 a) I nnen be rei Ch O rtSteI I B |tZ (gilt auch fur Reihenmittelhauser). - des Bebauungsplans Nr. 21 a) beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde vom
Je volle 150 m? anteiliger Grundstlcksflache ist eine Wohneinheit kleiner/gleich 60 m? bis ortsiblich bekannt gemacht.
zulassig (ausgenommen Reihenmittelhduser). )
Pri bel: Recht dl b) Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB flr den Entwurf der 2.
raambpel: recntsgrundiagen 1.4 Maximal zuldssige Anzahl von Wohnungen: Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 a) in der Fassung vom 16.10.2025 hat in der
Zeit von bis stattgefunden.
Die Gemeinde Denkendorf Je Einzelhaus sind maximal 6 Wohnungen zulassig. . o . , L. . .
erldsst aufgrund Je Doppelhaushalfte sind maximal 2 Wohnungen zulassig. c) Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4
Je Hauseinheit Reihenhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Abs. 2 BauGB fir den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 a) in der
Fassung vom 16.10.2025 hat in der Zeit von bis stattgefunden.
- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB i i i :
q i§ 23 d ’B isch Gg ind d( G)O 1.5 Gewerbliche und freiberufliche Nutzung: d) Die Gemeinde Denkendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom die 2.
- des Art. er ayer!sc en Gemeindeordnung (GO) ) _ . _ , Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 a) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
- des Art. 81 der Bayerlschen Bauordnung (BayBO) Far gewerbliche und freiberufliche Nutzung gelten diese Regelungen analog. vom als Satzung beschlossen.
- der Verordpung uber die Bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) 2. Stellplatzsatzung Denkendorf, den ........
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)
- der Stellplatzsatzung der Gemeinde Denkendorf Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Denkendorf in der zur Bauantragsstellung
- der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Denkendorf aktuellen Fassung.
in der jeweilig gultigen Fassung. Claudia Forster, 1. Biirgermeisterin
1. Beurteilung nach § 34/ 35 BauGB
Bestandteile der Satzung:
) Anderung des Bebauungsplans Nr. 21a " Innenbereich Ortsteil Bitz " Qgic\;v;lter:den Vorhaben, die nicht von der Regelung umfasst werden richten sich nach § 34 e) Ausgefertigt
§ 35 BauGB. Der Geltungsbereich regelt nicht den Aufden- und Innenbereich fur weitere Denkendorf, den ..........
Der Satzung beigeflugt ist: Vorhaben.
- die Beariinduna in der Fassuna vom 16.10.2025 0 10 20 30 40 50 Alle weiteren Vorhaben auBerhalb des Geltungsbereichs richten sich demnach nach § 34
J J J BN = e nd § 35 BauGB.
M=1:2.000 . - —
2 Grundfidchenzahl GRZ Claudia Forster, 1. Blirgermeisterin
A. Planzeichnung
N Die Grundflachenzahl (GRZ) wird nach § 19 BauNVO ermittelt. Eine Uberschreitung der f) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal § 10 Abs. 3
zulassigen halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
W o Grundflache entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu 50% zulassig; hochstens jedoch )
bis zu einer Die 2. Anderung des Bebauunsgplans ist damit in Kraft getreten.
s Grundflachenzahl von 0,8.
Denkendorf, den ..........
D. Hinweise
Claudia Forster, 1. Burgermeisterin
. 1. Hinweise durch Planzeichen
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7 /| D-1-7035-0088 - reuenwenr
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. » : @ D Q D Q Baudenkmaler Einzelanlagen
E ' A\ 9 D-1-76- D= Ortsdurchfan GEMEINDE DENKENDORF
) e 20 1 =Ortsdurchfahrtsgrenze o -
; : % J—L Landkreis Eichstatt
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ﬂ; 2. Hinweise durch Text 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 a)
n H H H n
/ 21 Denkmalpfiege Innenbereich Ortsteil Bitz
g @ . F h "Einfacher Bebauungsplan zur Steuerung des Maldes der Nutzung bei der
Im Bereich des Flurstiicks 23 befindet sich das Einzeldenkmal D-1-76-120-12 (die _ _ ) |
B ] katholische Kirche St. Georg und das Bodendenkmal D-1-7035-0088. Auf dem Flurstiick 14 Bebauung im unbeplanten Innerortsbereich; verdichtete Bebauung
| : . @ befindet sich das Einzeldenkmal D-1-76 -120-34
D . . Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich der genannten Bodendenkmaler ist eine .
D denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem Stand: 16.10.2025 . L PR
_ :Ej - eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu S"”’Y? / k\\ \R‘ih‘h\::’ 7 =MW,
- /e - beantragen ist. / Grampersiort >\ // / \ . Ohe
Sofern aulRerhalb der genannten Bodendenkmaler bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Rf\é Kirchbuch
Bodendenkmale zutage kommen, unterliegen diese der Meldepflicht nach Art. 8.1 / g e al(
Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege unverzuglich Rje < KE am;:ﬂ”‘,‘ﬁm';«eﬁ?‘*be{” AN
'3 bekannt zu machen. \ U2
Neubauten und auRere Veranderungen an Gebauden im direkten Nahebereich zu
eingetragenen Baudenkmalern sind nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz
erlaubnispflichtig.
.S;dép')‘i‘ s 549&
2.2 Geogefahren [ e m;m Y m ks
%
Der Untergrund der Frankenalb besteht aus verkarsteten Karbonatgesteinen des Weif3jura, 2 _ | ST ' M
die von unterschiedlich machtigen Deckschichten lberlagert werden. Es besteht ein . 0 “';, . \ b it :
B. Festsetzungen durch Planzeichen Ausnahmen: Restrisiko fiir die Entstehung von Dolinen oder Erdféllen, vor Allem durch das Nachsacken ade R hesmw Q. 70 // \/\ v \éx#, R
Bei der Umnutzung und dem Umbau ohne Verénderung der Kubatur werden Ausnahmen von Deckschichten in unterlagernde Hohlraume. Nakaml ) AR - AN N
, zugelassen. Voraussetzung ist, dass der Bestand genehmigt ist und seit mindestens fiinf ariengrundiage: Bayeratias (unmafis@bich)
1. Geltungsberelch Jahren besteht 23 Immisionen
' Mafstab: 1 : 2.000
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 11 MaR der baulichen Nutzung Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst
bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, \GFN\EUQ%
Zahl der Vollgeschosse die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach Planverfasser: «
22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten -
Il + D (D kein Vollgeschoss) der Fall sein. . | e oo
C. Festsetzungen durch Text _ ) | 1]} Talr: (0045835700
1 2 Mlndestg rundStUCkSgrOBe 24 Le'tu ngsverlaufe Strom Ingenieure GmbH | Biiro fiir Wasserwirtschaft | Ingenieur- und StraBenbau
. Telefax: (08458) 3 97 00 -10
1. Bauweise Die MindestgrundstiicksgréRe betragt bei Einzelhausbebauung 450 m?, bei Doppelhaus- Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen 20 kV-Strom - Kabeltrassen ist ein o
bebauung 250 m2 und bei Reihenhausbebauung 150m? je Hauseinheit. Abstand von 1,00 m einzuhalten. Bei Planungen im Geltungsbereich ist zu berUcksichtigen, nio@ib-goldbrunner ce
Bei Wohngebauden sind Einzel- und Doppelhauser und Wohnhausgruppen in offener dass bei geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, nach dem DVGW | B o
Bauweise zuIaS_SIg. _ _ o Bei Einzelgrundstiicken im Bestand < 450 m? kann ausnahmsweise eine Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer C'Ialf(;%elr:rgre;tséfr'n Denkendorf. den
Hausgruppen sind auch in geschlossener Bauweise zulassig. Einzelhausbebauung zugelassen werden. Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten ist. Bei samtlichen Planungen ’ T
und Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass alle Energieversorger rechtzeitiginden o,
Verfahrensablauf eingebunden werden.

| BlattgroBe: (0.780 m x 0.594 m = 0.463 m2)



