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sehr geehrte I

sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank firr die Beteiligung an dem o. g. Vorhaben, welche wir am 30. August 2023 erhalten haben.

Die Planungsgebiet liegt teilweise innerhalb der 40 m Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG und 100 m
Baubeschrankungszone gemaR § 9 Abs. 2 FStrG.

Die Gemeinde Denkendorf plant die 31. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Limes Center”.

Die Gemeinde Denkendorf verfolgt das Ziel, das Einzelhandelsangebot und die Nahversorgung im Gemeindegebiet
zu sichern und weiterzuentwickeln. Anlass sind die aktuellen Bestrebungen eines Projektentwicklers, auf einem
unbebauten Grundstiick an der HauptstraBBe einen Lebensmittelmarkt zu errichten. Dafiir wird ein Bebauungsplan
aufgestellt, in dem ein Sonstiges Sondergebiet , groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel” im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr.
2 BauNVO sowie ein Gewerbegebiet

zur Umsetzung eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes festgesetzt werden. Um eine moglichst konfliktfreie
Zufahrt zum Geldnde zu gewahrleisten, soll zudem die Kreuzung der HauptstraRe mit der Zufahrt zur Autobahn
ausgebaut werden (Ampelkreuzung).

Hiermit nehmen wir zu dem Vorhaben Bebauungsplan Nr. 51 Sondergebiet Limescenter und Flachennutzungsplan
31. Anderung, der Gemarkung Denkendorf mit den Flurnummern 1475, 1475/1, 1475/2, 1477, 123/134, 123 (TF)
und 417/19 (TF) wie folgt Stellung:

Wir nehmen nach Anhérung des FernstraBenbundesamtes zur 0. g. Angelegenheit wie folgt Stellung: Dem o. g.
Vorhaben wird aus straBenbaurechtlicher Sicht zugestimmt. Die Zustimmung wird unter Beriicksichtigung folgender
“Mebenbestimmungen erteilt:

1) Grafischer Teil - Planzeichnung:

In die jeweiligen Planzeichnungen sind die 40 m - Anbauverbotszone sowie die 100 m -
Anbaubeschrankungszone an der BAB A 9 Richtungsfahrbahn und gegeniiber der Zu- und Abfahrt
einzuzeichnen. Die Legende erbitten wir um die Darstellung der Zonen mit Verweis auf 9 FStrG und die
Bezeichnung an Bundesautobahnen zu ergdnzen. Zur Abstandmessung méchten wir darauf verweisen, dass
das Abstandsmaf der Zonen des § 9 FStrG auch an Anschlussstellendsten, an Ein- und Ausfadelungsstreifen
sowie Rampen und gegeniiber der Zu- und Abfahrten sowie bei Raststatten/-platzen (duRere Fahrbahnkante
der Durchfahrtsgasse, die die BAB verbindet) gilt.

2) Anbaurechtliche Belange § 9 FStrG und weitere straRenbaurechtliche Belange:

a) Die {iberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflache ragen ggf. in die 40 m
Anbauverbotszone hinein.
Langs der Autobahn diirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht
Gberbaubaren Grundstiicksfliche innerhalb der 40 m Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG
nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1 FStrG. Umfasst sind hiervon auch die Solartische und jegliche
damit im Zusammenhang stehenden Anlagen (iber der Erdgleiche (z.B. Masten etc.). Dies gilt auch
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SehrgeehrteH | ‘
sehr geehrte Damen und Herren, Srel) 1 28| S

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o. g. Vorhaben, welche wir am 30. August 2023 erhalten haben.

Die Planungsgebiet liegt teilweise innerhalb der 40 m Bauverbotszone gemdl § 9 Abs. 1 FStrG und 100 m
Baubeschrankungszone gemaR § 9 Abs. 2 FStrG.

Die Gemeinde Denkendorf plant die 31. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Limes Center”.

Die Gemeinde Denkendorf verfolgt das Ziel, das Einzelhandelsangebot und die Nahversorgung im Gemeindegebiet
zu sichern und weiterzuentwickeln. Anlass sind die aktuellen Bestrebungen eines Projektentwicklers, auf einem
unbebauten Grundstiick an der HauptstraRe einen Lebensmittelmarkt zu errichten. Dafiir wird ein Bebauungsplan
aufgestellt, in dem ein Sonstiges Sondergebiet ,groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel” im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr.
2 BauNVO sowie ein Gewerbegebiet

zur Umsetzung eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes festgesetzt werden. Um eine méglichst konfliktfreie
Zufahrt zum Geldande zu gewahrleisten, soll zudem die Kreuzung der Hauptstralle mit der Zufahrt zur Autobahn
ausgebaut werden (Ampelkreuzung).

Hiermit nehmen wir zu dem Vorhaben Bebauungsplan Nr. 51 Sondergebiet Limescenter und Flichennutzungsplan
31. Anderung, der Gemarkung Denkendorf mit den Flurnummern 1475, 1475/1, 1475/2, 1477, 123/134, 123 (TF)
und 417/19 (TF) wie folgt Stellung:

Wir nehmen nach Anhorung des FernstraRenbundesamtes zur o. g. Angelegenheit wie folgt Stellung: Dem o. g.
Vorhaben wird aus straenbaurechtlicher Sicht zugestimmt. Die Zustimmung wird unter Berlicksichtigung folgender
Nebenbestimmungen erteilt:

1) Grafischer Teil - Planzeichnung:

In die jeweiligen Planzeichnungen sind die 40 m - Anbauverbotszone sowie die 100 m -
Anbaubeschrankungszone an der BAB A 9 Richtungsfahrbahn und gegeniiber der Zu- und Abfahrt
einzuzeichnen. Die Legende erbitten wir um die Darstellung der Zonen mit Verweis auf 9 FStrG und die
Bezeichnung an Bundesautobahnen zu ergidnzen. Zur Abstandmessung méchten wir darauf verweisen, dass
das AbstandsmaR der Zonen des § 9 FStrG auch an Anschlussstellendsten, an Ein- und Ausfadelungsstreifen
sowie Rampen und gegeniiber der Zu- und Abfahrten sowie bei Raststatten/-platzen (duBere Fahrbahnkante
der Durchfahrtsgasse, die die BAB verbindet) gilt.

2) Anbaurechtliche Belange § 9 FStrG und weitere straBenbaurechtliche Belange:

a) Die Giberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksflache ragen ggf. in die 40 m
Anbauverbotszone hinein.
Léngs der Autobahn diirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht
Uiberbaubaren Grundstiicksfliche innerhalb der 40 m Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG
nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1 FStrG. Umfasst sind hiervon auch die Solartische und jegliche
damit im Zusammenhang stehenden Anlagen {iber der Erdgleiche (z.B. Masten etc.). Dies gilt auch
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b)

c)

fur Abgrabungen und Aufschiittungen groBeren Umfangs.

In diesem Zusammenhang ist auch die GroBe der Stellplatzflache an sich zu priifen, ob diese ggf.
aufgrund er Verkehrsstréme einen Hochbau darstelit. Auch diirfen hier keinerlei Hochbauten im
Sinne von z.B. Masten etc. per se errichtet werden. Es bedirfte einer Ausnahmegenehmigung
gemaR § 9 Abs. 8 FStrG, die zum jetzigen Zeitpunkt im Rahmen der Bauleitplanung allerdings nicht
in Aussicht gestellt werden kann. Es bedarf hierzu einer separaten Antragstellung.

Der erforderliche Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 9 Abs. 8 FStrG kann
bereits zum jetzigen Zeitpunkt und parallel zum Bauleitplanverfahren beim Fernstraen-Bundesamt
gestellt werden. In diesem Fall bitten wir darum, die entsprechenden Antragsunterlagen
vorzugsweise digital per E-Mail an anbau@fba.bund.de zu libermitteln.

Daher ist zu priifen, die (iberbaubare Grundstiicksflache und ggf. auch die nicht liberbaubare
Grundstiicksflache hinter die 40 m Anbauverbotszone zuriickzunehmen und die Bereiche innerhalb
der 40 m - Anbauverbotszone als Flachen mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache
festzusetzen. Auch hier ist dann klar zu regeln, dass hier keine baulichen Anlagen errichtet werden
diirfen, die den Vorschriften des § 9 FStRG zuwiderlaufen, dies betrifft ebenso Abgrabungen und
Aufschiittungen groBBeren Umfangs. Glinstigerweise sollten diese Flachen griin hinterlegt werden,
um sie eindeutiger als reine Griinflachen zu kennzeichnen.

In unmittelbarer Ndhe zum Bauvorhaben ist das ,Ertiichtigungslos AS Denkendorf” geplant, in
dessen Zuge auch eine Larmsanierung entlang der A9 baulich umgesetzt werden soll.

Um den Flachenbedarf fiir Lirmschutzanlagen gering zu halten werden im markierten Bereich (siehe
Planausschnitt) voraussichtlich Lairmschutzwénde errichtet. Die Zuwege erstrecken sich auf den
Flurstiicken 1479, 1454, 1478, 1475, 1475/2 und 123/134.

Es ist sicherzustellen, daR die fiir 0. g. BaumaRBnahme der Autobahn GmbH des Bundes genutzt
werden kdnnen und es durch die Anderung des Bebauungsplans zu keinen Einschrankungen fiir die
MaRnahme der Autobahn GmbH des Bundes kommt. Es ist sich mit der Autobahn GmbH des Bundes
abzustimmen.
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Es wurde noch einmal ein Verkehrsrechtliches Gutachten vom STBA (Frau Schulze) erstellt. Dieses ist
zu beachten. Es ist auszuschlieRen, daB sich Riickstauungen auf die BAB A9 ergeben und den
VerkehrsfluB beeintrachtigen.



3) Zudem sind folgende Inhalte und Bestimmungen als textliche Festsetzungen/Hinweise (Textteil und
Planzeichnung) zum Bebauungsplan aufzunehmen und zu beachten:

a. Lidngs der Autobahn diirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfliche innerhalb der 40 m Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG nicht
errichtet werden, § 9 Abs. 1 FStrG. Umfasst sind hiervon auch die Solartische und jegliche damit im
Zusammenhang stehenden Anlagen Uber der Erdgleiche (z.B. Masten etc.). Dies gilt auch fiir Abgrabungen
und Aufschittungen gréBeren Umfangs. In diesem Zusammenhang bitten wir auch um Ergéanzung oder
Anderung der textlichen Festsetzungen unter 1.1 mit pauschaler Zulassung baulicher Anlagen von bis zu4 m
Héhe. Dies bedarf siehe unten stehende Ausfithrungen in den Zonen des § 9 FStrG an der BAB immer der
konkreten Priifung des Einzelfalls.

b. GemiR § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen (auch Werbeanlagen, Leitungen etc.) der Zustimmung
des FernstraRen-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter
(und langs der BundesstraBen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter), gemessen vom auBeren befestigten Rand der Fahrbahn,
errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden.

c. Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) im Bereich der Anbauverbots- und
Beschrankungszonen bedirfen der Genehmigung/Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes.

d. Beziglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache festgesetzten Bereiche innerhalb der 40
m - Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass auch keine (baulichen) Anlagen errichtet werden
diirfen, die den Vorschriften des § 9 Abs. 1 FStRG zuwiderlaufen. Giinstigerweise sollten diese Flachen griin
hinterlegt werden, um sie eindeutiger als reine Griinflichen zu kennzeichnen

e. Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die angrenzende BAB A 9
ausgeschlossen wird.

f. Beziiglich der Errichtung von Zdunen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. DemgemaR diirfen
Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen
nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen. Soweit sie bereits
vorhanden sind, haben die Eigentiimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der Zaunanlage unter §
11 FStrG oder ggf. doch unter § 9 FStrG bedarf der konkreten Priifung im Einzelfall.

g. Die ErschlieRung hat ausschlieRlich tiber das untergeordnete Straennetz zu erfolgen. Sonderabfahrten von
der Bundesautobahn sind grundsatzlich nicht méglich. Eine ErschlieRung iiber die BAB A9 zum
Baugrundstiick ist nicht zuldssig.

h. Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwédsserung der BAB A9 zugefiihrt werden.

i. Aufdie vom Verkehr und Unterhalt der BAB A9 ausgehenden und auf das Planungsgebiet ev. einwirkenden
Emissionen wird hingewiesen. Eine Abhilfe kann vom Straenbaulasttréger nicht eingefordert werden.

j.  Evtl. Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der BAB A9 nicht geblendet
werden kénnen.

k. Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung des Bauvorhabens darf die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.

I.  Anlagen der AuBenwerbung in Ausrichtung auf die Verkehrsteilnehmer der BAB A9 in einer Entfernung bis
zu 40 m vom Rand der befestigten Fahrbahn sind grundsatzlich unzuldssig; in einer Entfernung von 40 bis
100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn bedirfen sie - auch an der Statte der Leistung - einer
gesonderten Zustimmung bzw. Genehmigung des FernstraBen-Bundesamtes. Auf § 33 StVO wird verwiesen.
Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des FernstraBen-
Bundesamtes.



Mit freundlichen GriRen

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Nordbayern | AuBenstelle Fiirth
Niirnberger Str. 18 - 90762 Fiirth

Abteilung Technische Verwaltung
T+49 91152 04-0
F +49 911 52 04-299

n.de
lautobahn.de

von: [ > e de>
Gesendet: Mittwoch, 30. August 2023 10:56
An: AS-Fuerth <AS-Fuerth@autobahn.de>; FU-NBY-NL-N-Strassenverwaltung <FU-NBY-NL-N-

inde-denkendorf.de>

Einige Personen, die diese Nachricht erhalten haben, erhalten nicht oft eine E-Mail von mf@tb-markert.de. Erfahren Sie.
warum dies wichtig ist

: VORSICHT: Externe E-Mail! Klicken Sie nicht auf Links oder Anhdnge, wenn Sie nicht von der Echtheit der Nachricht {iberzeugt
sind.
==

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Email vom 19.07.2023 haben wir die Autobahn GmbH des Bundes zu einer Bauleitplanung der Gemeinde
Denkendorf, Lkr. Eichstitt beteiligt. Dies betraf den vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51 Sondergebiet
,Limescenter” sowie Fldichennutzungsplan, 31. Anderung im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB.

Die Frist zur Stellungnahme endete am 21.08.2023. Leider liegt uns bis heute noch keine Stellungnahme vor.
Anbei iibersende ich erneut das urspriingliche Anschreiben zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB im Namen der

Gemeinde Denkendorf mit der Bitte um Stellungahme an: beteiligung @tb-markert.de und Mitteilung bis wann wir
mit lhrer Stellungnahme rechnen kénnen.

Die Planunterlagen sind online einsehbar unter:
https://www.gemeinde-denkendorf.de/leben/bauleitplaene/31-aenderung-fnp-so-limes-center

https://www.gemeinde-denkendorf.de/leben/bauleitplaene/bg-51-so-limes-center
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Von: Anbau <Anbau@fba.bund.de>
Gesendet: Mittwoch, 19. Juli 2023 14:34
An: Beteiligung
Betreff: AW: [973] Gde. Denkendorf / Bauleitplanung Limescenter / Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB ez
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Das FernstraBen-Bundesamt ist die zustindige Genehmigungs- und Zustimmungsbehérde (Zustimmung i Rahmen
von Bau- und Genehmigungsverfahren) fiir anbaurechtlich relevante Nutzungen, in einem Abstand von 100 m
entlang der Bundesautobahnen und in einem Abstand von 40 m entlang der BundesstraRen, auRerhalb der
Ortsdurchfahrten der Stadtstaaten Berlin, Hamburg und Bremen i. S. d. § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG). Fiir die
vorbezeichneten StraBen nimmt die Autobahn GmbH des Bundes die Aufgaben des Trégers der StraBenbaulast wahr
und ist in Bau- und Genehmigungsverfahren neben dem Fernstraen-Bundesamt unabhdngig von der Entfernung

zum Strallenrand, bei einer méglichen Betroffenheit als Trager offentlicher Belange zu beteiligen.

Bei der Durchfiihrung von Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanverfahrens, wie vorliegend bei der Aufstellung
des vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51 Sondergebiet "Limescenter" sowie Flachennutzungsplan, 31.
Anderung im Parallelverfahren der Gemeinde Denkendorf, Landkreis Eichstitt, entfillt eine direkte Beteiligung des
FernstraBen-Bundesamtes. Gemafl § 1 Abs. 2 S. 1 Nr. 12 InfrGG-BV erfolgt die Abgabe von Stellungnahmen zu
Bebauungsplénen (§ 9 Absatz 7 des BundesfernstraBengesetzes) durch die Autobahn GmbH des Bundes. In diesen
Verfahren ist daher zwingend die Autobahn GmbH des Bundes zu beteiligen. Diese nimmt die Belange des Tragers
der StrafRenbaulast als Trager 6ffentlicher Belange wahr. Die Autobahn GmbH des Bundes gibt eine
Gesamtstellungnahme mit interner Beteiligung des Fernstralen-Bundesamtes unter Beriicksichtigung der
anbaurechtlichen Interessen ab.

Entsprechend verweisen wir Sie hiermit ausdriicklich zustdndigkeitshalber an die Autobahn GmbH des Bundes.

Bitte richten Sie Ihren Antrag mit den erforderlichen Dokumententen zwingend an die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Nordbayern.

Ihre E-Mail wird nicht weitergeleitet.
Vielen Dank fiir Ihr Entgegenkommen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Birosachbearbeiterin
FernstraRen-Bundesamt

Friedrich-Ebert-StraRe 72-78, 04109 Leipzig
Telefon: 0341 49611-525

E-Mail: anbau@fba.bund.de

Internet: http://www.fba.bund.de



Birﬂit Heid (TBM)

I - 2yein.ce>

Von:

Gesendet: Montag, 21. August 2023 11:10

An IO i crendort )

Cec: Beteiligung

Betreff: 31. Anderung Flichennutzungsplan - Bebauungsplan “Limes Center”
Anlagen: AW: 46-DE-640-30-195-23 Bebauungsplan Nr. 51 Limes Center -

Denkendorf; 41 - Bebauungsplan Nr. 51 Limes Center - Denkendorf;
2023-07-21_AW: Bebauungsplan Nr. 51 Limes Center - Denkendorf; SG44:
Bebauungsplan Nr. 51 Limes Center - Denkendorf; WG: SG 45: SN uNB El zu
Bebauungsplan Nr. 51 Limes Center - Denkendorf; SG44: 31.
Flachennutzungsplananderung Limes Center - Denkendorf; AW: 46-
DE-640-30-195-23 31. Flachennutzungsplandnderung Limes Center -
Denkendorf; WG: 2023-07-21_31. Flachennutzungsplanénderung Limes
Center - Denkendorf; 41 - 31. Flichennutzungsplanénderung Limes Center -
Denkendorf; WG: SG 45: SN zu 31. Flachennutzungsplanénderung Limes
Center - Denkendorf

Sehr geehrtH

sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Eichstétt wurde im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB im Parallelverfahren
beteiligt.

Weiterhin ist anzumerken, dass der Darstellungsbereich im Flachennutzungsplan nicht mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans (FuR- und Radweg sowie Eingrinungsbereich) tUbereinstimmen.

Hinsichtlich der Definition der Wandhdhen im Bebauungsplan wurden Héhenkoten iiber NN definiert und auf die
Baufenster bezogen. Nachdem die Baugrenzen gezogen worden sind, stellt sich bei den westlichen Baugrenzen mit
Wandhdhen von 5,50m die Bezugshéhenfrage, wobei wohl die selbe gemeint ist, als auch beim jeweils dstlichen
Gebaudeteil.

Wir bitten um Beachtung der beigefiigten Stellungnahmen des Kreisbaumeisters, des Umweltamtes, der Unteren
Naturschutzbehdrde, der Kreisstraflenverwaltung und des Wasserrechts.

Mit freundlichen GriiBen

Landratsamt Eichstatt Kopie an -

Weiterbearbeiie N opie an
Bauverwaltung Nord | ‘E‘i'r; ——— 2L Kennini; )
Residenzplatz 2, 85072 Eichstatt II geaangen 2
Telefon: 08421 70-379 ( 21 AUS. 2023 [ g

Telefax: 08421 70-222
Ira-ei.bayern.de
www.landkreis-eichstaett.de

|
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Staatliches Bauamt

Ingolstadt
moan ————————_  Hochbau
E. .‘_')_8‘::. : . '.l":l? a” . 3
StaatlichesBauamt Ingolstadt , EET KEC"'L'SEE?B] nbau
" Postfach 21 04 61 » 85019 Ingolstadt i JEn ,’ 2
.- 07. AUG. 2023
|
2 | BOre. -
Gemeinde Denkendorf o ‘ Teaa;,ﬁum wrdriert
riginal an —
Wassertal 2 2ur Kenntnis xgigt)lnal an
85095 Denkendorf 2oearb,

__lhrZeichen, Ihre Nachiichtvom  Unser Zeichen i Ingolstadt, 04.08.2023
TB—Markert, 19.07.23 $21-4622-Denkendorf & 0841-9346-144

c 0841-9346-150

bain.bayem.de

Staatsstrafle 2229 von Abschnitt/Station 340/0,230 bis Abschnitt/Station
340/0,360

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 2
BauGB)

hier: Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt

Anlagen

[] Auszug aus dem Streckenkatasterder B / St mit Angabe der OD-Grenzen
[] Bauleitplanausschnitt

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Ingolstadt nimmt zu der nachfolgend beschriebenen Bau-
leitplanung als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung.

_ 1. | Gemeinde Denkendorf
X Flachennutzungsplan LI mit Landschaftsplan
31. Anderung
X Bebauungsplan Nr. 51 ,Limes Center*

00  mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs Oja [ nein

L] Satzung Gber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

] Frist fur Stellungnahme 21.08.23 (§ 4 BauGB)

2. Trager offentlicher Belange

Freistaat Bayern - StraRenbauverwaltung -

Name / Stelle des Tragers &ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Staatliches Bauamt Ingolstadt, Fachbereich StraBenbau, Paradeplatz 2, 85049 In-
| golstadt, Tel.: 0841 /9346-0

Amtssitz Dienstgebiude E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Ingolstadt Paradeplatz

Postfach 210461 85019 Ingolstadt Paradeplatz 2

Elbrachtstrae 20 85049 Ingolstadt 85049 ngolstadt

| 0841-9346-0 poststelle@shbain.bayern.de

& 0841-9346-299 www.stbain.bayem.de

\ ERSTR _Baula 8 LimesCentor D




2.1 Grundsitzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staat-
lichen Bauamtes Ingolstadt keine Einwendungen, wenn die unter Punkt 2.2 ff. ge-
nannten Punkte beachtet werden.

2.2 Zele der Raumordnung die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen

- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan
berithren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt bestehen fiir den Bereich der 0.g. Bauleitplanung
keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht liberwunden wer-
den kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnun-
gen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Méglichkeiten der Uberwin-
dung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

° Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Staatsstraflen gilt gemaf Art. 23 Abs. 1 Ba-
yStrWG fur bauliche Anlagen bis 20,0 mAbstand vom dulReren Rand der Fahr-
bahndecke ein Bauverbot.

Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geman Art. 23 BayStrWG inner-
halb der Anbauverbotszone unzulassig. Auerhalb derAnbauverbotszone sind
sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird.

Baume und Larmschutzanlagen diirfen nur mit eéinem Mindestabstand von 7,5 m
vom Fahrbahnrand der Stralie errichtetwerden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicher-
heit des Verkehrs, unter Ber{icksichtigung der RPS bzw. RAL).

¢ Neuanbindung

Mit dem Anschluss des Baugebietes an die St 2229 lber die im Plan dargestellte
neue ErschlieBungsstrale besteht grundsatzich Einverstandnis.



Die Kommune Gbernimmt alle Kosten fir bauliche oder sonstige Anderungen im
Zusammenhang mit der neuen Anbindung, die nach Straflenkreuzungsrechtund
der Vereinbarung fallig werden (§ 12 Abs. 1 FstrG bzw. Art. 32 Abs. 1 Ba-
yStrwwG).

Die Kommune hat die entstehenden Erneuerungs- und Unterhaltsmehrkosten
der Stralienbauverwaltung zu ersetzen (§ 12 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 32 Abs. 1
BayStrWG i.V.m. § 13 Abs. 3 FStrG bzw. Art. 33 Abs. 3 BayStrWG).

Hierzu hat die Kommune vor Rechtsverbindlichkeit des Bauleitplanes den Ab-
schluss einer Vereinbarung beim Staatlichen Bauamt zu beantragen, in der die
technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regeln sind. Hierzu ist
eine detaillierte Planung erforderlich.

Sie (ibernimmt auch die Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im
Zusammenhang mit der neuen Anbindung die zu einem spéteren Zeitpunkt
aufgrund verkehrlicher Belange oder fiir die ErschlieRung notwendig werden
(zB. FuRgéngerquerungen).

Die neue ErschlieRungsstral’e muss vor Erstellung der Hochbauten pla-
nungsgeman ausgebaut und mit einem bitumindsen oder gleichwertigen Be-
lag versehen werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGBi.V.m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

Die Entwasserung der Einmiindungsflache muss durch entwésserungstech-
nische Malnahmen so gestaltet werden, dass kein Oberflachenwasser der
im Betreff genannten Stralle zuflieen kann (§ 1 Abs.6 Nr. 9 BauGB i.V.m.
Art. 9 Abs. 1 BayStrwG).

Soweit durch die entwasserungstechnischen Mainahmen ein wasserrechtli-
cher Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu von der Kommune die wasser-
rechtliche Genehmigung der unteren Wasserbehérde einzuholen.

Sichtfldchen

Die in den Plan eingetragenen Sichtflachen sind mit den Abmessungen Tiefe 5
m in der Zufahrt, Lange parallel zur Strale 110 min den Geltungsbereich des
Bauleitplanes zu ibernehmen (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG bzw. § 11 Abs. 2 FStrG
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter
Berlicksichtigung der RAL).

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

"Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen aulRer
Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, An-
pflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort ge-
nehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtetund Gegen-
stande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt
auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfla-
chen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.”



Sonstiges

Der Verkehrsuntersuchung vom 15.12.2021 liegt das prognostizierte Verkehrs-
aufkommen von einer Verkaufsflache von 2.380 m? zu Grunde.

Es ist zu Uiberprifen, ob durch die Vergréerung des Gewerbegebiets ,Limes
Center® und den damit verbundenen Mehrverkehr die Leistungsféhigkeit des
Knotenpunkts weiter gewahrleistetist.

Das Ergebnis ist dem Staatlichen Bauamt vorzulegen.

Die Zufahrtssituation fiir das Hotel Mozartstuben ist in der vorliegenden Planung
2u berlcksichtigen. Durch die Neuplanung ist darauf zu achten, dass sich die
bestehende Zufahrt fiir das Hotel Mozartstuben nicht verschlechtert

Fir die MalRnahme sind von der Gemeinde zwei Sicherheitsaudits von einem
unabhangigen Ingenieurbiiro zu erstellen. Das erste Sicherheitsaudit ist der
StraRenbauverwaltung mit den Ausfiihrungsplanen vorzulegen. Eventuell erfor-
derliche Planungsanderungen, die sich aus dem Sicherheitsaudit ergeben, sind
unverziiglich in die Ausfilhrungsplanungen einzuarbeiten. Das zweite Sicher-
heitsaudit Gber die Bauleistung ist der StraRenbauverwaltung vor der Verkehrs-
freigabe vorzulegen.

Die betriebliche Unterhaltung, den Winterdienst und die Verkehrssicherung der
aulderhalb der stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen langs der Stralie ver-
laufenden Gehwege hat die Kommune zu (ibernehmen.

Soweit fiir den Bau der Wege 6ffentlicher Straengrund in Anspruch genommen
werden mufd, geht dieser entschadigungslos auf die Kommune tber (§ 6 FStrG,
Art. 11 BayStrwaG).

Die Vermessung und Vermarkung ist von der Kommune auf eigene Kosten zu
veranlassen.

2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu demo.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf die von der Stralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erfor-
derliche L&rmschutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes-bzw.
StaatsstralRe tbernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wie unsere Stellung-
nahme im Rahmen der Abwagung behandelt wurde.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (einschlielich Satzung) ist dem Bauamt zu iber-
senden.

Mit freundlichen Grifien
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Gemeinde Denkendorf, Lkr. Eichstitt

31. Anderung des Fldchennutzungsplanes Denkendorf
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zur 31. Anderung des Flachennut-

zungsplanes Denkendorf Stellung.

Die Kldranlage Denkendorf sowie die Mischwasserentlastungsanlagen von

Denkendorf sind liberlastet.

Einwendung: Die Abwasserbeseitigung von Denkendorf ist nicht gesichert!

Mit freundlichen Grifien

gez.

Standort Telefon / Telefax
Auf der Schanz 26 +49 841 3705-0
85049 Ingolstadt +49 841 3705-298

E-Mail / Internet
poststelle@wwa-in.bayern.de
www.wwa-in.bayern.de
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b)

c)

fiir Abgrabungen und Aufschiittungen groBeren Umfangs.

In diesem Zusammenhang ist auch die GroRe der Stellplatzflache an sich zu priifen, ob diese ggf.
aufgrund er Verkehrsstréme einen Hochbau darstellt. Auch diirfen hier keinerlei Hochbauten im
Sinne von z.B. Masten etc. per se errichtet werden. Es bediirfte einer Ausnahmegenehmigung
gemaR § 9 Abs. 8 FStrG, die zum jetzigen Zeitpunkt im Rahmen der Bauleitplanung allerdings nicht
in Aussicht gestellt werden kann. Es bedarf hierzu einer separaten Antragstellung.

Der erforderliche Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 9 Abs. 8 FStrG kann
bereits zum jetzigen Zeitpunkt und parallel zum Bauleitplanverfahren beim Fernstraen-Bundesamt
gestellt werden. In diesem Fall bitten wir darum, die entsprechenden Antragsunterlagen
vorzugsweise digital per E-Mail an anbau@fba.bund.de zu Gibermitteln.

Daher ist zu priifen, die Giberbaubare Grundstiicksflache und ggf. auch die nicht iberbaubare
Grundsticksflache hinter die 40 m Anbauverbotszone zuriickzunehmen und die Bereiche innerhalb
der 40 m - Anbauverbotszone als Flachen mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache
festzusetzen. Auch hier ist dann klar zu regeln, dass hier keine baulichen Anlagen errichtet werden
diirfen, die den Vorschriften des § 9 FStRG zuwiderlaufen, dies betrifft ebenso Abgrabungen und
Aufschittungen gréReren Umfangs. Giinstigerweise sollten diese Flachen griin hinterlegt werden,
um sie eindeutiger als reine Griinflichen zu kennzeichnen.

In unmittelbarer Ndhe zum Bauvorhaben ist das ,Ertiichtigungslos AS Denkendorf” geplant, in
dessen Zuge auch eine Lirmsanierung entlang der A9 baulich umgesetzt werden soll.

Um den Flichenbedarf fur Lirmschutzanlagen gering zu halten werden im markierten Bereich (siehe
Planausschnitt) voraussichtlich Lairmschutzwande errichtet. Die Zuwege erstrecken sich auf den
Flurstiicken 1479, 1454, 1478, 1475, 1475/2 und 123/134.

Es ist sicherzustellen, daR die fiir 0. g. BaumaRnahme der Autobahn GmbH des Bundes genutzt
werden kénnen und es durch die Anderung des Bebauungsplans zu keinen Einschrinkungen fiir die
MaRnahme der Autobahn GmbH des Bundes kommt. Es ist sich mit der Autobahn GmbH des Bundes
abzustimmen.
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Es wurde noch einmal ein Verkehrsrechtliches Gutachten vom STBA (Frau Schulze) erstellt. Dieses ist
zu beachten. Es ist auszuschlieRen, daR sich Riickstauungen auf die BAB A9 ergeben und den
VerkehrsfluR beeintrachtigen.



3) Zudem sind folgende Inhalte und Bestimmungen als textliche Festsetzungen/Hinweise (Textteil und
Planzeichnung) zum Bebauungsplan aufzunehmen und zu beachten:

a. Langs der Autobahn diirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht
Uiberbaubaren Grundstiicksfliche innerhalb der 40 m Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG nicht
errichtet werden, § 9 Abs. 1 FStrG. Umfasst sind hiervon auch die Solartische und jegliche damit im
Zusammenhang stehenden Anlagen {iber der Erdgleiche (z.B. Masten etc.). Dies gilt auch fiir Abgrabungen
und Aufschiittungen groBBeren Umfangs. In diesem Zusammenhang bitten wir auch um Erganzung oder
Anderung der textlichen Festsetzungen unter 1.1 mit pauschaler Zulassung baulicher Anlagen von bis zu 4 m
Héhe. Dies bedarf siehe unten stehende Ausfiihrungen in den Zonen des § 9 FStrG an der BAB immer der
konkreten Prifung des Einzelfalls.

b. GemiR § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen (auch Werbeanlagen, Leitungen etc.) der Zustimmung
des FernstraRen-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter
{und langs der BundesstraBen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter), gemessen vom duferen befestigten Rand der Fahrbahn,
errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden.

c. Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) im Bereich der Anbauverbots- und
Beschrankungszonen bediirfen der Genehmigung/Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes.

d. Beziiglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsfldche festgesetzten Bereiche innerhalb der 40
m - Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass auch keine {baulichen) Anlagen errichtet werden
diirfen, die den Vorschriften des § 9 Abs. 1 FStRG zuwiderlaufen. Glinstigerweise sollten diese Flachen griin
hinterlegt werden, um sie eindeutiger als reine Griinflichen zu kennzeichnen

e. Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die angrenzende BAB A 9
ausgeschlossen wird.

f.  Bezlglich der Errichtung von Zdunen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. DemgemaR diirfen
Anpflanzungen, Zdune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen
nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrichtigen. Soweit sie bereits
vorhanden sind, haben die Eigentiimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der Zaunanlage unter §
11 FStrG oder ggf. doch unter § 9 FStrG bedarf der konkreten Prifung im Einzelfall.

g. Die ErschlieRung hat ausschlieBlich iiber das untergeordnete StralRennetz zu erfolgen. Sonderabfahrten von
der Bundesautobahn sind grundsatzlich nicht méglich. Eine ErschlieBung tiber die BAB A9 zum
Baugrundstiick ist nicht zuldssig.

h. Oberflichen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwasserung der BAB A9 zugefiihrt werden.

i. Aufdie vom Verkehr und Unterhalt der BAB A9 ausgehenden und auf das Planungsgebiet ev. einwirkenden
Emissionen wird hingewiesen. Eine Abhilfe kann vom StraBenbaulasttrager nicht eingefordert werden.

j. Evtl. Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der BAB A9 nicht geblendet
werden kénnen.

k. Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung des Bauvorhabens darf die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.

I.  Anlagen der AuBenwerbung in Ausrichtung auf die Verkehrsteilnehmer der BAB A9 in einer Entfernung bis
zu 40 m vom Rand der befestigten Fahrbahn sind grundsatzlich unzuldssig; in einer Entfernung von 40 bis
100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn bediirfen sie - auch an der Statte der Leistung - einer
gesonderten Zustimmung bzw. Genehmigung des Fernstraen-Bundesamtes. Auf § 33 StVO wird verwiesen.
Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstraen-
Bundesamtes.



Mit freundlichen GriiRen

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Nordbayern | AuRenstelle Fiirth
Niirnberger Str. 18 - 90762 Fiirth

Abteilung Technische Verwaltung
T+49 91152 04-0

F +49 911 52 04-299
www.autobahn.de

-'autobahn.de

Gesendet: Mittwoch, 30. Augus 0:56

An: AS-Fuerth <AS-Fuerth@autobahn.de>; FU-NBY-NL-N-Strassenverwaltung <FU-NBY-NL-N-

Strassenverwaltung@autobahn.de>
Cc gemeinde-denkendorf.de>

Betreff: [973] Bauleitplanung der Gemeinde Denkendorf

Einige Personen, die diese Nachricht erhalten haben, erhalten nicht oft eine E-Mail von mf@tb-markert.de. Erfahren Sie,
warum dies wichtig ist

| VORSICHT: Externe E-Mail! Klicken Sie nicht auf Links oder Anhinge, wenn Sie nicht von der Echtheit der Nachricht iiberzeugt
sind.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Email vom 19.07.2023 haben wir die Autobahn GmbH des Bundes zu einer Bauleitplanung der Gemeinde
Denkendorf, Lkr. Eichstdtt beteiligt. Dies betraf den vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51 Sondergebiet
~Limescenter” sowie Flichennutzungsplan, 31. Anderung im Parallelverfahren gemiB § 8 Abs. 3 BauGB.

Die Frist zur Stellungnahme endete am 21.08.2023. Leider liegt uns bis heute noch keine Stellungnahme vor.
Anbei Ubersende ich erneut das urspriingliche Anschreiben zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB im Namen der
Gemeinde Denkendorf mit der Bitte um Stellungahme an: beteilizung @tb-markert.de und Mitteilung bis wann wir

mit lhrer Stellungnahme rechnen kénnen.

Die Planunterlagen sind online einsehbar unter:
https://www.gemeinde-denkendorf.de/leben/bauleitplaene/31-aenderung-fnp-so-limes-center

https://www.gemeinde-denkendorf.de/leben/bauleitplaene/bg-51-so-limes-center
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Von: Ira-ei.bayern.de>

Gesendet: Montag, 21. August 2023 11:10

An: I <inde-denkendorf.de)

Cc: Beteiligung

Betreff: 31. Anderung Flachennutzungsplan - Bebauungsplan "Limes Center"

Anlagen: AW: 46-DE-640-30-195-23 Bebauungsplan Nr. 51 Limes Center -
Denkendorf; 41 - Bebauungsplan Nr. 51 Limes Center - Denkendorf;
2023-07-21_AW: Bebauungsplan Nr. 51 Limes Center - Denkendorf; SG44:
Bebauungsplan Nr. 51 Limes Center - Denkendorf; WG: SG 45: SN uNB El zu
Bebauungsplan Nr. 51 Limes Center - Denkendorf; SG44: 31.
Flachennutzungsplandnderung Limes Center - Denkendorf; AW: 46-
DE-640-30-195-23 31. Flachennutzungsplananderung Limes Center -
Denkendorf; WG: 2023-07-21_31. Flachennutzungsplananderung Limes
Center - Denkendorf; 41 - 31. Flachennutzungsplan@nderung Limes Center -
Denkendorf; WG: SG 45: SN zu 31. Flachennutzungsplananderung Limes
Center - Denkendorf

Sehr geehrter|

sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Eichstétt wurde im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB im Parallelverfahren
beteiligt.

Weiterhin ist anzumerken, dass der Darstellungsbereich im Flachennutzungsplan nicht mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans (Ful- und Radweg sowie Eingriinungsbereich) (ibereinstimmen.

Hinsichtlich der Definition der Wandhdhen im Bebauungsplan wurden Héhenkoten (iber NN definiert und auf die
Baufenster bezogen. Nachdem die Baugrenzen gezogen worden sind, stellt sich bei den westlichen Baugrenzen mit
Wandhdéhen von 5,50m die Bezugshdéhenfrage, wobei wohl die selbe gemeint ist, als auch beim jeweils dstlichen
Gebaudeteil.

Wir bitten um Beachtung der beigefligten Stellungnahmen des Kreisbaumeisters, des Umweltamtes, der Unteren
Naturschutzbehérde, der Kreisstrallenverwaltung und des Wasserrechts.

Mit freundlichen GriiBen

;(vol?ie an “::)’——-——-_________
feitsrbearbe; | o an
= "GI . I ur [RCR T Wi

| Emgecangen

| 2imG a3 |

£ | Tea |
mBuro Mart
s ert
Orlgmal ll
2ur Kenn?r?:s Jogﬁg?'i‘egpb ‘

Landratsamt Eichstitt
Bauverwaltung Nord
Residenzplatz 2, 85072 Eichstatt
Telefon: 08421 70-379

. 170-222
Ira-ei.bayern.de
www.landKkreis-eichstaett.de
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Birgit Heid (TBM)

Von: Dlra-ei.bayern.de>
Juli 2023 13:59

Gesendet:
An:
Betreff: : Bebauungsplan Nr. 51 Limes Center - Denkendorf

Aus immissionsfachlicher Sicht wird zu diesem BPlan noch nicht abschliefend Stellung genommen. Durch das
Erganzungsgutachten (Anlage 1b; Nr.5554 vom 28.05.2021) als Arbeitsexemplar ist nicht sicher, ob sich danach noch
etwas geandert hat. Es wird um Ubersendung des abschlieBenden Gutachtens gebeten. Ansonsten behélt die
Stellungnahme des SG44 vom 17.03.2021 seine Gilltigkeit, da sich augenscheinlich der Sachstand seit 2021 sich
immissionsfachlich nicht wesentlich geéndert hat.

M' i liken
achgebietsielter

Landratsamt Eichstéatt
Umweltschutz

Residenzplatz 2, 85072 Eichstatt
Telefon: 08421 70-244

Telefax: 08421 70-222
Ira-ei.bayern.de

www.landkreis-eichstaett.de

Von:_lra-ei.bayern.de>

Gesendet: Mittwoch, 19. Juli 2023 15:03

An: T-Hochbau, Sg <T-Hochbau@Ira-ei.bayern.de>; Umweltschutz,Sg <Umweltschutz@Ira-ei.bayern.de>;
Naturschutz,Sg <Naturschutz@Ira-ei.bayern.de>; Wasserrecht, Sg <Wasserrecht@Ira-ei.bayern.de>; Tiefbau,Sg
<Tiefbau@lra-ei.bayern.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr. 51 Limes Center - Denkendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,
die hinterlegten Unterlagen werden mit der Bitte um Stellungnahme bis spatestens

14. August 2023

ubersandt.

Die Unterlagen kénnen auch auf der Homepage der Gemeinde Denkendorf eingesehen bzw. heruntergeladen
werden. Zudem wird auf die hinterlegten Abwagungsbeschliisse hingewiesen.

Solite bis zum vorgenannten Zeitpunkt keine Stellungnahme beim Sachgebiet 42 eingegangen sein, wird davon
ausgegangen, dass Ihre Belange nicht berihrt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Landratsamt Eichstatt
Bauverwaltung Nord
Residenzplatz 2, 85072 Eichstatt
Telefon: 08421 70-379

Telefax: 08421 70-222

*Ira-ei.bavem.de
www.landkreis-eichstaett.de




M Landkreis
Q:? Eichstatt

Landratsamt Eichstitt

Naturschutz
Landratsam Eichstétt, Residenzolatz 2, 85072 Eichstét Sachbearbeitung_
Sachgebiet 42 Telefon: 08421/7

Telefax: 08421/70-10-154

E-Mail: naturschutz@Ira-ei.bayern.de
Zimmer Nr.: 134-R2

Ihr Zeichen:

Unser Zeichen: Sg. 45 Az. 61021.05-364-23

- im Hause -

Eichstatt, 11.08.2023

Vollzug der Naturschutzgesetze;
Bebauungsplan Nr. 51 Limes Center — Denkendorf; hier: Beteiligung der Behérden gemaB §
4 Abs. 2 BauGB

Antragsteller: Denkendorf, Gemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

Aus naturschutzrechtlicher und -fachlicher Sicht besteht mit dem o. g. Bebauungsplan unter Be-
ricksichtigung der folgenden Auflagen Einversténdnis.

Auflagen:

1. Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 16.03.2021 dargestellt, ist der Kompensationsfaktor
fiir Gebiete der Kategorie | auf 0,4 zu erhGhen.

2. Die Flachenumwidmung der Okokontofldchen der Bayerischen Staatsforsten zur Ausgleichs-
oder Ersatzflache ist dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt zu melden (néhere Informatio-
nen hierzu unter; https://www.Ifu.bayern.de/natur/oefka oeko/flaechenmeldung/oeko-
konto flaechen/index.htm)

Mit freundlichen Griiften

.
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Staatsstralle 2229 von Abschnitt/Station 340/0,230 bis Abschnitt/Station
340/0,360
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 2

BauGB)
hier: Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt

Anlagen
[] Auszug aus dem Streckenkataster der B / St mit Angabe der OD-Grenzen

[] Bauleitplanausschnitt

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Ingolstadt nimmt zu der nachfolgend beschriebenen Bau-
leitplanung als Trager éffentlicher Belange wie folgt Stellung.

1. Gemeinde Denkendorf
Flachennutzungsplan L] mit Landschaftsplan
31. Anderung

X Bebauungsplan Nr. 51 ,Limes Center”

] mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs Clja [ nein

Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

D Frist fir Stellungnahme 21.08.23 (§ 4 BauGB)

2. Trager offentlicher Belange

Freistaat Bayern - StraBenbauverwaltung -

Name / Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Staatliches Bauamt Ingolstadt, Fachbereich StraRenbau, Paradeplatz 2 , 85049 In-
| golstadt, Tel.: 0841/9346-0

Amtssitz Dienstgebdude E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt ingolstadt Paradeplatz

Postfach 2104 61 85019 Ingolstadt Paradeplatz 2

Elbrachtstrafle 20 85049 Ingolstadt 85049 Ingolstadt

® 0841-9346-0 poststelle@shbain.bayern.de
2 0841-9346-299 www.stbain.bayermn.de

WiStassenbaut ENSTRASSENVERWAL _Baulei B imesCanler Dankendofidocx



2.1 Grundsitzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staat-
lichen Bauamtes Ingolstadt keine Einwendungen, wenn die unter Punkt 2.2 ff. ge-
nannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausldsen

- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt bestehen fir den Bereich der 0.g. Bauleitplanung
keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwigung nicht (iberwunden wer-
den kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnun-
gen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Méglichkeiten der Uberwin-
dung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

e Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Staatsstralen gilt gemanR Art. 23 Abs. 1 Ba-
yStrWG fur bauliche Anlagen bis 20,0 mAbstand vom duReren Rand der Fahr-
bahndecke ein Bauverbot.

Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geman Art. 23 BayStrWG inner-
halb der Anbauverbotszone unzuldssig. AuBRerhalb derAnbauverbotszone sind
sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird.

Baume und Larmschutzanlagen diirfen nur mit einem Mindestabstand von 7,5 m

vom Fahrbahnrand der Stralle errichtetwerden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicher-
heit des Verkehrs, unter Beriicksichtigung der RPS bzw. RAL).

° Neuanbindung

Mit dem Anschluss des Baugebietes an die St 2229 Giber die im Plan dargestelite
neue Erschliefungsstrale besteht grundsétdich Einverstandnis.



Die Kommune (ibernimmt alle Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im
Zusammenhang mit der neuen Anbindung, die nach StralRenkreuzungsrechtund
der Vereinbarung fallig werden (§ 12 Abs. 1 FstrG bzw. Art. 32 Abs. 1 Ba-
yStrwG).

Die Kommune hat die entstehenden Erneuerungs- und Unterhaltsmehrkosten
der StralRenbauverwaltung zu ersetzen (§ 12 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 32 Abs. 1
BayStrWG i.V.m. § 13 Abs. 3 FSirG bzw. Art. 33 Abs. 3 BayStrWG).

Hierzu hat die Kommune vor Rechtsverbindlichkeit des Bauleitplanes den Ab-
schluss einer Vereinbarung beim Staatlichen Bauamt zu beantragen, in der die
technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regeln sind. Hierzu ist
eine detaillierte Planung erforderlich.

Sie ibernimmt auch die Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im
Zusammenhang mit der neuen Anbindung die zu einem spéateren Zeitpunkt
aufgrund verkehrlicher Belange oder fiir die ErschlieRung notwendig werden
(z.B. FulRgangerquerungen).

Die neue ErschlieBungsstrafie muss vor Erstellung der Hochbauten pla-
nungsgemal} ausgebaut und mit einem bituminésen oder gleichwertigen Be-
lag versehen werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

Die Entwésserung der Einmindungsflache muss durch entwdsserungstech-
nische MaRhahmen so gestaltet werden, dasskein Oberflachenwasser der
im Betreff genannten Strafle zuflieBen kann (§ 1 Abs.6 Nr. 9 BauGB i.V.m.
Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

Soweit durch die entwésserungstechnischen Mallnahmen ein wasserrechtii-
cher Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu von der Kommune die wasser-
rechtliche Genehmigung der unteren Wasserbehdérde einzuholen.

ichtfldchen

Die in den Plan eingetragenen Sichtflachen sind mit den Abmessungen Tiefe 5
m in der Zufahrt, Lange parallel zur StralRe 110 min den Geltungsbereich des
Bauleitplanes zu (ibernehmen (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG bzw. § 11 Abs. 2 FStrG
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter
Berlicksichtigung der RAL).

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

“Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen aulier
Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, An-
pflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegensténde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m (ber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort ge-
nehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtetund Gegen-
stédnde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe (iberschreiten. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfla-
chen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.”



. Sonstiges

Der Verkehrsuntersuchung vom 15.12.2021 liegt das prognostizierte Verkehrs-
aufkommen von einer Verkaufsflache von 2.380 m? zu Grunde.

Es ist zu Gberpriifen, ob durch die Vergrélerung des Gewerbegebiets ,Limes
Center” und den damit verbundenen Mehrverkehr die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunkts weiter gewahrleistetist.

Das Ergebnis ist dem Staatlichen Bauamt vorzulegen.

Die Zufahrtssituation fiir das Hotel Mozartstuben ist in der vorliegenden Planung
zu beriicksichtigen. Durch die Neuplanung ist darauf zu achten, dass sich die
bestehende Zufahrtt fir das Hotel Mozartstuben nicht verschlechtert

Fur die Manahme sind von der Gemeinde zwei Sicherheitsaudits von einem
unabhangigen Ingenieurbiiro zu erstellen. Das erste Sicherheitsaudit ist der
StraRenbauverwaltung mit den Ausfiihrungsplénen vorzulegen. Eventuell erfor-
derliche Planungsénderungen, die sich aus dem Sicherheitsaudit ergeben, sind
unverziiglich in die Ausfihrungsplanungen einzuarbeiten. Das zweite Sicher-
heitsaudit Gber die Bauleistung ist der StralRenbauverwaltung vor der Verkehrs-
freigabe vorzulegen.

Die betriebliche Unterhaltung, den Winterdienst und die Verkehrssicherung der
auBlerhalb der straRenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen langs der Strale ver-
laufenden Gehwege hat die Kommune zu ibernehmen.

Soweit flir den Bau der Wege 6ffentlicher StraRengrund in Anspruch genommen
werden muB, geht dieser entschadigungslos auf die Kommune ber (§ 6 FStrG,
Art. 11 BayStrWweG).

Die Vermessung und Vermarkung ist von der Kommune auf eigene Kosten zu
veranlassen.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf die von der Strale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erfor-
derliche LarmschutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttréger der Bundes-bzw.
Staatsstrafle ibernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV)

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wie unsere Stellung-
nahme im Rahmen der Abwagung behandelt wurde.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (einschlieRlich Satzung) ist dem Bauamt zu iber-
senden.

Mit freundlichen Griilen

‘ecl!n. !mlsra'
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Gemeinde Denkendorf, Lkr. Eichstatt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51 Sondergebiet ,,Limescenter*
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu dem vorhabenbezogener Bebau-

ungsplan Nr. 51 Sondergebiet ,Limescenter” Stellung.

Abwasserbeseitigung

- Schmutzwasser

Die Kl&ranlage Denkendorf sowie die Mischwasserentlastungsanlagen von Denken-
dorf sind Uberlastet.

Einwendung: Die Abwasserbeseitigung von Denkendorf ist nicht gesichert!

- Niederschlagswasser im Bereich des Bebauungsplanes
Laut vorgelegtem Baugrundgutachten ist eine Versickerung von anfallendem Nie-
derschlagswasser im Bereich des Baugebietes nicht méglich.

In der Begriindung ist davon die Rede, das gesammeltes Niederschlagswasser ge-

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
5 A Auf der Schanz 26 +49 841 3705-0 poststelle@wwa-in.bayern.de
¥/ 85049 Ingolstadt +49 841 3705-298 www.wwa-in.bayern.de



-2-
drosselt in den ,Regenwasserkanal der Gemeinde” eingeleitet werden soll. In diesem Be-
reich existiert unserer Kenntnis nach nur eine Mischwasserkanalisation. Eine gedrosselte
Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das bestehende Mischwassernetz ist
nicht zuldssig. Zudem verschérft es die ungeldsten Probleme auf der Kldranlage und im Be-
reich der Mischwasserentlastungsanlagen weiter.

Mit freundlichen GriiRen

gez.





