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BEKANNTMACHUNG

Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans
Nr. Vill ,,Wassertal“ BA Il als WA - Gebiet in Denkendorf

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 13.02.2020 den Aufstellungsbeschluss fur den Beb.
Plan Nr. VIl ,Wassertal“ BA 1l als WA-Gebiet in Denkendorf im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 b BauGBi. V. m. § 13 a BauGB gefasst.

Aufgrund einer Anderung des BauGB - hier der Aufhebung des § 13 b (Unvereinbarkeit mit Uni-
onsrecht) mit Ubergangsregelung in § 215 a BauGB wurde durch den Gemeinderat in seiner
Sitzung vom 21.03.2024 beschlossen, den Beschluss vom 13.02.2020 zur Durchfihrung des
Bauleitplanverfahrens fiir das Gebiet Nr. VII ,Wassertal* BA IIl in Denkendorf nach § 13 b BauGB
aufzuheben.

Erganzend wurde in der Sitzung vom 21.03.2024 beschlossen, fiir das Gebiet Nr. VIIl ,Wassertal*
BA lil, die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans fur ein ,Allgemeines Wohngebiet*
gem. § 4 BauNVO in Denkendorf durchzufiihren. Eine Durchfiihrung erfolgt im Regelverfahren (§
2 BauGB). Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 154/8 und 152/1 Gem. Denken-
dorf.

Der Beschluss hierliber ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen, die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
ist durchzufihren.

In der Zeit vom 02.01.2025 bis einschl. 03.02.2025 wurde hierzu die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

In der Sitzung des Gemeinderates am 30.04.2025 wurde nach Eingang und Abwégung aller Stel-
lungnahmen nunmehr beschlossen, das Verfahren zu Bebauungsplan Nr. VIII (8) ,Wassertal BA
Il weiterzufithren. Der Planentwurf in der Fassung vom 30.04.2025 ist nach MaRgabe des § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich auszulegen.

Zum Zwecke der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB werden folgende Unter-
lagen ausgelegt:

¢ Entwurf: Beb. Plan Nr. VIII (8) ,Wassertal“ BA Il mit Planzeichnung und Begrindung
jeweils in der Fassung vom 30.04.2025

o Umweltbericht mit Bilanzierung Bestand, Eingriff u. Kompensationsbedarf, Darstellung
Ausgleichsflache FI.Nr. 263 Gem. Denkendorf, Stand 30.04.2025

o Flachenbedarfsermittiung vom 29.04.2025

¢ Relevanzprifung vom 16.12.2020

¢ Baugrunduntersuchung, geotechnischer Bericht vom 25.11.2020

¢ Verschattungsgutachten, Stand April 2025

o Entwasserungskonzept vom 24.06.2025

o Messbericht der Geomagnetischen Prospektion vom 14.04.2025

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind unter anderem folgende umweltbezogenen Informa-
tionen:
¢ Umweltbericht vom 19.09.24 mit folgenden Inhalten:
o Aufgabenstellung (Kurzdarstellung Inhalt und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schl. der Beschreibung der Festsetzungen
o Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermit-
telt wurden (Bestandsaufnahme der Aspekte des derzeitigen Umweltzustande ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale, Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes)

o Prognose Uber die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung, insbesondere die mog|. er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- u. Betriebsphase



[e]
o S 2 Beb. Plan Denkendorf

o Anderweitige Planungsmoglichkeiten )

o Zusatzliche Angaben (Beschreibung der MalRnahmen zur Uberwachung der erhebl. Um-
weltauswirkungen)

o Zusammenfassung

¢ Eingegangene Stellungnahmen mit Abwagungen (Bauausschusssitzung vom 30.04.2025)
o Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 08.01.2025 (Hinweis zu Geogefahren)
o LRA Eichstéatt, Umweltschutz, 28.01.2025 (Zustimmung bei Bertlicksichtigung u. Umset-

zung der Anforderungen)
o LRA Eichstatt, Untere Naturschutzbehorde, 22.01.2025 (Zustimmung bei Berlcksichti-

gung u. Umsetzung der Anforderungen)
o LRA Eichstatt, Bauverwaltung, Bezirk Nord, 29.01.2025 (Anderungen und Anpassungen

der Festsetzungen)
o LRA Eichstatt, Technischer Hochbau, 13.01.2025 (Anderungen und Anpassungen der

Festsetzungen)

Die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen zum Beb. Plan VIII (8) ,Wassertal“ BA |ll erfolgt in der
Zeit

vom 22.10.2025 — einschl. 24.11.2025

und liegen hierzu im Rathaus der Gemeinde Denkendorf (Wassertal 2, 85095 Denkendorf) ge-
geniiber Zimmer Nr. 3 im Erdgeschoss, sowie erganzend dazu in Zimmer Nr. 5 (OG), wahrend
der allgemeinen Dienstzeiten (s.u.) zur allgemeinen Einsichtnahme 6ffentlich aus.

In dieser Zeit wird Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung gegeben. Auf Wunsch werden auch
Auskinfte erteilt und die Planung wird erlautert. Wahrend der oben genannten Frist konnen von
jedermann Anregungen und Stellungnahmen (schriftlich oder zur Niederschrift, sowie jederzeit
innerhalb der Frist, auch in elektronischer Form) vorgebracht bzw. abgegeben werden.

Allgemeine Dienstzeiten:

Montag bis Freitag: 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Donnerstag: 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Ebenso liegen die Unterlagen auch auf der Homepage der Gemeinde Denkendorf unter
https://gemeinde-denkendorf.de/bauen-wirtschaft/bauen-gemeinde-denkendorf/aktuelle-bauleit-
plaene-im-aufstellungsverfahren/#tbauleitplaene-denkendorf zur Einsichtnahme bzw. zum
Download bereit oder sind Uiber das zentrale Landesportal www.geoportal.bayern.de/bauleitpla-
nungsportal/ abrufbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung liber die Bauleitplane nach § 4a Abs. 6 BauGB unberlicksichtigt bleiben kon-
nen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fiir die RechtmaBigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e (DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhaiten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Wei-
tere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflich-
ten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls &ffentlich ausliegt.
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