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627 013 Gemeinde Denkendorf — Bebauungsplan Nr. VIl "Wassertal” BA Ill in
Denkendorf - Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 17.12.2024 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0.g. Planénderung.

Als Landesfachbehotrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Giberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von oértlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren beriihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der Weifdjura-
Gruppe, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten berlagert werden. Es be-
steht ein Restrisiko fiir die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle, vor allem durch
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das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlich-
keit hierflr ist allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fiir die geplante Be-
bauung. Soliten jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlrdume
angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu
begutachten.

Ausfiihrlichere Informationen zur Gefahrenhinweiskarte finden Sie unter:
www.umweltatlas.bayern.de > Standortauskunft > Geogefahren.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an_
_, Referat 102 ,Landesaufnahme Geologie, Geogefahren®.

Zu den 6rtlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des zustan-
digen Landratsamtes (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom zustandi-
gen Wasserwirtschaftsamt wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspe-
zifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
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Auszug aus dem Die Einladung erfolgte ordnungsgeman 30.04.2025

Sitzungsprotokoll des unter Bekanntgabe der Tagesordnung. (Sitzungstag)
Bauausschusses
@ Die Sitzung war dffentlich.
offentlich
[ Beba_tl_dn_g_splan Nr. VIli "Wassertal” BA Il in Denkendorf; Ergebnis

und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager

TOP 09 offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB; Beratung -
Beschlussfassung

610 ]

Sachvortrag:

Am 13.02.2020 hat der Gemeinderat der Gemeinde Denkendorf in 6ffentlicher Sitzung geman § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes VIl ,Wassertal® BA Ili
gefasst. Demnach soll im Anschluss an das Baugebiet ,Wassertal® BA Il am ,Schwarzen Baum Weg"
eine Wohnbaulandentwicklung erfolgen.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Denkendorf (Stand 2013) ist der
Planbereich als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom
02.01.2025 bis 03.02.2025 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 02.01.2025 bis 03.02.2025 durchgefiibrt.

Hierbei sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

A) Triger 6ffentlicher Belange — Stellungnahmen mit Einwénden (§4 Abs. 1 BauGB)

7) Baverisches Landesamt fiir Umwelt vom 08.01.2025

Mit E-Mail vom 17.12.2024 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt {LfU) Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen der o. g. Plananderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen und
Projekten mit Giberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von besonderem
Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht
abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o. g. Belangen werden die Geogefahren beri{ihrt. Dazu geben wir folgende Stellungnahme

ab:
Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der Frankenalb

besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der Weijura-Gruppe, die von unterschiedlich
méchtigen Deckschichten {iberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fiir die Entstehung weiterer
Dolinen und Erdfélle, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde
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Hohir&ume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfiir ist allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein
Hinderungsgrund fiir die geplante Bebauung. Soliten jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei
den Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschiégig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten.

Ausfiihrlicherer Informationen zur Gefahrenhinweiskarte finden Sie unter: www umweltatias bayern.de

> Standortauskunft > Geogefahren.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an _
Referat 102 ,Landesaufnahme Geologie, Geogefahren".

Zu den értlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und
des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des zusténdigen
Landratsamtes {Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom zustéindigen
Wasserwirtschaftsamt wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspezifischem

Kldrungsbedarf im Einzelfall.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das bestehende Restrisiko im Hinblick auf Geogefahren ist bekannt.
Beschluss:
Das bestehende Restrisiko wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: |0
 Anwesende Mitglieder: | 7

Fir die Richtigkeit des Auszuges:

Denkendorf, 13. Mai 2025 _ -
Gemeinde Denkendorf /’ \

£
i. A. Kirzinger
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von: [Eeasteri et ey

Gesendet: Dienstag, 28. Januar 2025 14:32

An

Cc:

Betreff: LRA El, SG44: Stellungnahme Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1

Bebauungsplan Nr. VIil "Wassertal” BA Nil in Denkendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

es soll ein aligemeines Wohngebiet in Denkendorf entwickelt werden. Nérdlich des Bebauungsplangebiets in ca. 500
m Entfernung befindet sich eine Kidranlage. Es besteht jedoch bereits ein allgemeines Wohngebiet in ca. 200 m
Entfernung zur Kléranlage, sodass durch das Vorhaben keine Wohnbebauung in Form eines aligemeinen
Wohngebiets ndher an die Klaranlage heranriickt.

Weiterhin befinden sich ca. 1,3 km bis 2,4 km Entfernung Windkraftanlagen. Auch hier bestehen bereits niher
gelegene Wohngebéude in einem WA, sodass durch das Vorhaben keine Wohnbebauung néher an die
Windkraftanlagen heranriickt.

Stellungnahme Fachstelle Technischer Umweltschutz

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedénken, wenn nachfolgende Auflage in den Bebauungsplan
aufgenommen wird:

Luftwérmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den néchstgelegenen Baugrenzen oder
Wohngeb&uden Beurteilungspegel von 37 dB(A) nicht iiberschritten werden. Dies kann vor allem durch eine
schalltechnisch giinstige Aufstellung oder Schallddmmung der Liftungsaggregate erreicht werden. Bei
Dimensionierung und Ausfiihrung von Schallddmmkulissen und Schalldampfern ist grundsétzlich sicherzustellen,
dass die Gerdusche nach Schallddmpfern keine Tonhaltigkeit aufweisen und insbesondere auch im tieffrequenten
Bereich unter 90 Hz ausreichend schalldampfende Eigenschaften aufweisen.

Mit freundlichen GriiRen

Landratsamt Eichstitt
Umweltschutz

Residenzplatz 2, 85072 Eichstitt

Gesendet: Montag, 27. Januar 2025 11:04

A [ ———

Betreff: WG: Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 Bebauungsplan Nr. VIl "Wassertal" BA lill in Denkendorf




Auszug aus dem Die Einladung erfolgte ordnungsgemaf 30.04.2025
Sitzungsprotokoll des unter Bekanntgabe der Tagesordnung. (Sitzungstag)
Bauausschusses

@ Die Sitzung war 6ffentlich.

offentlich

Bebauungsplan Nr. VIII "Wassertal" BA Ill in Denkendorf; Ergebnis
und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
frithzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager

TOP 09 offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB; Beratung -
Beschlussfassung

610

Sachvortragq:

Am 13.02.2020 hat der Gemeinderat der Gemeinde Denkendorf in &ffentlicher Sitzung gemén § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes VIII \Wassertal“ BA Il
gefasst. Demnach soll im Anschluss an das Baugebiet ,Wassertal" BA |l am ,Schwarzen Baum Weg
eine Wohnbaulandentwicklung erfolgen.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Denkendorf (Stand 2013) ist der
Planbereich als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom
02.01.2025 bis 03.02.2025 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 02.01.2025 bis 03.02.2025 durchgefiihrt.
Hierbei sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

A) Trager offentlicher Belange — Stellungnahmen mit Einwénden (§4 Abs. 1 BauGB)

14) Landratsamt Eichstatt, Umweltschutz vom 28.01.2025

Es soll ein aligemeines Wohngebiet in Denkendorf entwickelt werden. Nordlich des
Bebauungsplangebiets in ca. 500 m Entfernung befindet sich eine Klaranlage. Es besteht jedoch
bereits ein allgemeines Wohngebiet in ca. 200 m Entfernung zur Kléranlage, sodass durch das
Vorhaben keine Wohnbebauung in Form eines allgemeinen Wohngebiets nzher an die Klaranlage
heranriickt.

Weiterhin befinden sich ca. 1,3 km bis 2,4 km Entfernung Windkraftanlagen. Auch hier bestehen
bereits naher gelegene Wohngebaude in einem WA, sodass durch das Vorhaben keine
Wohnbebauung néher an die Windkraftanlagen heranriickt.

Stellungnahme Fachstelle Technischer Umweltschutz

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken, wenn nachfolgende Auflage in den
Bebauungsplan aufgenommen wird:
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Luftwdrmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den nichstgelegenen Baugrenzen
oder Wohngebauden Beurteilungspegel von 37 dB(A) nicht (iberschritten werden. Dies kann vor allem
durch eine schalltechnisch giinstige Aufstellung oder Schallddmmung der Liftungsaggregate erreicht
werden. Bei Dimensionierung und Ausfiihrung von Schallddmmkulissen und Schalldampfern ist
grundséatzlich sicherzustellen, dass die Gerdusche nach Schalldampfern keine Tonhaltigkeit aufweisen
und insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schallddmpfende
Eigenschaften aufweisen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Unter Punkt 7 der Hinweise ist im Bebauungsplan bereits eine Formulierung zur Larmentwicklung von
Luftwdrmepumpen enthalten. Diese soll durch den aktuellen Textvorschlag des Landratsamtes ersetzt
werden.

Beschluss:

Der Formulierungsvorschlag des Landratsamtes Eichstatt zu Larmentwicklung von Luftwarmepumpen
ist unter Punkt 7 der Hinweise im Bebauungsplan aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persoénlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: | 7

Fir die Richtigkeit des Auszuges:

Denkendorf, 13. Mai 2025
Gemeinde Denkendorf

Sller

i. A. Klrzinger :

i -
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- im Hause -

Landkreis
Eichstatt

Landratsamt Eichstatt
Naturschutz

E-Mail:

Landratsamt Eichstéitt, Residenzplatz 1, 85072 Eichstatt Sachbearbeitung:
Sachgebiet 42 Telefon
Telefax:

Zimmer Nr.:
Ihr Zeichen:
Unser Zeichen: Sg. 45 Az. 638-24

Eichstétt, 22.01.2025

Vollzug der Naturschutzgesetze;
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VIIl "Wassertal” BA llll, Gem. Denkendorf; hier: Betei-
ligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Gemarkung: Denkendorf
FI.Nr(n).: 152, 154/8
Antragsteller. Denkendorf, Gemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht besteht mit dem mit dem o. g. Bebauungsplan unter
Beriicksichtigung der folgenden Auflagen und Hinweise Einverstandnis:

Auflagen:

1.

Da der Blutrote Hartriegel (Cornus sanguinea) pflegeintensiv ist und durch starke Verbreitung
haufig andere Pflanzenarten zuriickdrangt, ist die Art von der Pflanzliste zu streichen.

2. Im Umweltbericht ist die Herleitung des Gesamtkompensationsbedarfs detailliert darzustellen.

3. Im Umweltbericht ist auRerdem die aus dem Okokonto auf dem Flurstiick Nr. 263, Gemarkung
Denkendorf abzubuchende Flache planerisch darzustellen. (Hinweis: Unseren Informationen
zufolge ist die Restflache des Okokontos mit ca. 10.083 m? kleiner als der Gesamtkompensati-
onsbedarf von 11.934 m?. Da die fiir die Ermittlung verwendete Ausgabe des Leitfadens
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* aus dem Jahr 2021 eine Berechnung des Kom-
pensationsbedarfs und - umfangs mittels Wertpunkten vorsieht, kann es dennoch sein, dass
die Restflache des Okokontos ausreicht. Dies ist entsprechend im Umweltbericht darzustellen
(s. Auflage Nr. 2))

4. Die aus dem Okokonto auf dem Flurstiick Nr. 263, Gemarkung Denkendorf fiir den Bebau-
ungsplan Nr. Vil "Wassertal" BA 111l abgebuchte Fléche ist dem Bayerischen Landesamt fiir
Umwelt (LfU) als Ausgleichs- und Ersatzflache zu melden (ndhere Informationen hierzu unter:
https://www.lfu.bayern.de/natur/oefka oeko/flaechenmeldung/ausgleich ersatz/index.htm#so)

Hausanschrift Besuchszeiten

Residenzplatz 1 u. 2, 85072 Eichstatt Mo, — Fr. 8:00 — 12:00 Uhr, Do. auch 14;00 — 16:00 Uhr

Telefon: 08421/70-0 Offentliche Verkehrsmittel: DB und Busse Haltestelle Bahnhof Eichstatt-Stadt; Stadtbuslinie Haltestelle

Telefax: 08421/70-222 Residenzplatz

poststelle@lra-ei.bayern.de Konten @

poststelle@Ira-ei.de-mail.de Sparkasse Ingolstadt Eichstdtt  IBAN: DE78 7215 0000 0000 0063 04, SWIFT-BIC: BYLADEM1ING

www.landkreis-eichstaett.de VR Bayem Mitte eG IBAN: DES5 7216 0818 0001 0090 01, SWIFT-BIC: GENODEF1INP



Mit freundlichen GriiRen

Fachkraft fur Naturschutz



Auszug aus dem Die Einladung erfolgte ordnungsgeman 30.04.2025
Sitzungsprotokoll des unter Bekanntgabe der Tagesordnung. (Sitzungstag)
Bauausschusses

@ Die Sitzung war o6ffentlich.

offentlich
Bebauungsplan Nr. VIl "Wassertal” BA lll in Denkendorf; Ergebnis
und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager

TOP 09 offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB; Beratung -
Beschlussfassung
610

Sachvortrag:

Am 13.02.2020 hat der Gemeinderat der Gemeinde Denkendorf in 6ffentlicher Sitzung gemaR® § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes VIII ,\Wassertal* BA 1]
gefasst. Demnach soll im Anschluss an das Baugebiet \Wassertal“ BA Il am ,Schwarzen Baum Weg*
eine Wohnbaulandentwicklung erfolgen.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Denkendorf (Stand 2013} ist der
Planbereich als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom
02.01.2025 bis 03.02.2025 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 02.01.2025 bis 03.02.2025 durchgefiihrt.

Hierbei sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

A) Trager offentlicher Belange — Stellungnahmen mit Einwénden (§4 Abs. 1 BauGB)

13) Landratsamt Eichstatt, Naturschutz vom 22.01.2025

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht besteht mit dem o. g. Bebauungsplan unter
Beriicksichtigung der folgenden Auflagen und Hinweise Einverstandnis:

Auflagen:

Da der Blutrote Hartriege! (Cornus sanguinea) pflegeintensiv ist und durch starke Verbreitung haufig
andere Pflanzenarten zuriickdréngt, ist die Art von der Pflanzliste zu streichen.

Im Umweltbericht ist die Herleitung des Gesamtkompensationsbedarfs detailliert darzustellen.

Im Umweltbericht ist auRerdem die aus dem Okokonto auf dem Flurstiick Nr. 263, Gemarkung
Denkendorf abzubuchende Flache planerisch darzustellen. (Hinweis: Unseren Informationen zufolge
ist die Restflache des Okokontos mit ca. 10.083 m? kleiner als der Gesamtkompensationsbedarf von
11.934 m2. Da die fur die Ermittlung verwendete Ausgabe des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der
Natur und Landschaft‘ aus dem Jahr 2021 eine Berechnung des Kompensationsbedarfs und -
umfangs mittels Wertpunkten vorsieht, kann es dennoch sein, dass die Restfliche des Okokontos
ausreicht. Dies ist entsprechend im Umweltbericht darzustellen (s. Auflage Nr. 2).

Gemeinde Denkendorf
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Die aus dem Okokonto auf Flurstiick Nr. 263, Gemarkung Denkendorf fiir den Bebauungsplan Nr. Vil
~Wassertal" BA llll abgebuchte Flache ist dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU) als
Ausgleichs- und Ersatzfliche zu melden (néhere Informationen hierzu unter:

https://www Ifu.bayern.de/natur/oefka oeko/flaechenmeldung/ausgleich ersatz/index.htm#so

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Blutrote Hartriegel wird aus der Pflanzliste
gestrichen.

Im Umweltbericht wird der Gesamtkompensationsbedarf entsprechend erganzt. Im {iberarbeiteten
Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde ein Ausgleichsbedarf von 8.944
Wertpunkten (nicht m?) ermittelt, daher ist die Restfléiche des Okokontos auf Fiurstiick Nr. 263 auch
unter Berlicksichtigung des Ausgleichsbedarfes fir den Bebauungsplan Nr. 53 ,Prominentenweg" mit
ca. 5.440 m? ausreichend groR. Dies wird im Umweltbericht entsprechend erganzt.

Die Hinweise zur Meldung an das LfU werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Biutrote Hartriegel ist aus der Pflanzliste zu streichen.

Die Ausgleichsfléchenbilanz ist, entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung, in Begriindung und
Umweltbericht klarzustellen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

~N| QO

Anwesende Mitglieder:

Fir die Richtigkeit des Auszuges:

Denkendorf, 13. Mai 2025

Gemeinde Denkendorf [(?wm
RWArang

i. A. Kiirzinger




Von: _

Gesendet: Mittwoch, 29. Januar 2025 08:15
An:
Betreff: : Bebauungsplan Nr. VIII "Wassertal" BA |

Anlagen: 2024-12-20_Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 Bebauungsplan Nr. VIII
"Wassertal" BA llll in Denkendorf; SG 45: SN uNB El zu Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 1 Bebauungsplan Nr. VIl "Wassertal” BA llll in Denkendorf;
AW: Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 Bebauungsplan Nr. Vil
"Wassertal" BA llll in Denkendorf; AW: Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
Bebauungsplan Nr. VIl "Wassertal" BA lill in Denkendorf; LRA El, SG44:
Stellungnahme Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 Bebauungsplan Nr. VIl
“Wassertal" BA llll in Denkendorf

Freundliche GriiRe

Gemeinde Denkendorf

Wassertal 2
85095 Denkendorf

e-maﬂ_

Internet: www.gemeinde-derikendort.de

Gesendet: Mittwoch, 29. Januar 2025 07:56

An:

Cc:

Betreff: Bebauungsplan Nr. VIIl "Wassertal" BA IlI

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Eichstétt wurde zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. VIl ,Wassertal“ BA lll beteiligt und damit
um Stellungnahme gebeten. Aus baurechtlicher Sicht bitten wir um Ergénzung bzw. Beachtung folgender Punkte:

Bezliglich der Festsetzung der Grundflachenzahl im Bereich 2 mit der privaten Grinflache wird auf diese nicht
anrechenbare Flache im westlichen Bereich der Parzellen verwiesen. Gerade durch die geplante kleinteilige
Parzellierung ist ein geeignetes MaR fiir eine Bebauung auszuloten.

Die Definition der Wandhéhe fiir Wohnh&user wird kritisch gesehen, nachdem es auf der der stralRenzugewandten
Seite definiert wurde. Gerade fiir die Bauparzellen 5, 11, 12, 14 und 17 ist dies nicht eindeutig geregelt. In wie weit
die definierten Héhen durch das vorhandene Gelande ausreichend sind, ist unsererseits nicht belastbar
einzuschatzen.

Fir die Ausnahmen des § 25 Abs. 5 BauNVO ist in der Festsetzung zu ergénzen, welche Anlagen eine Baugrenze
Uberschreiten darf. Nach dem derzeitigen Wortlaut wéren es nur Stellplatze, jedoch keine weiteren Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO oder nach den landesrechtlichen Vorgaben abstandsflachenneutrale Gebaude (z.B. Garagen
nach Art. 6 Abs. 7 BayBO).



Die Festsetzung B.2 wurde in diversen Satzungen der Gemeinde Denkendorf in den letzten Jahren
herausgenommen, da sie nicht mehr zeitgeman sei. In wie weit dies in einem neuen Baugebiet als stéddtebauliche
MaRgabe erforderlich ist, hat die Gemeinde Denkendorf als Plangeberin zu entscheiden.

Die Festsetzung B.5 ist gerade wegen der Hanglage nicht praxistauglich und sollte iberdacht werden.

Wir bitten Sie um Beachtung der beigefiigten Stellungnahmen der landratsamtsinternen Fachbehdrden.

Landratsamt Eichstatt
Bauverwaltung Nord

Residenzplatz 2, 85072 Eichstatt

www.landkreis-eichstaett.de




Auszug aus dem Die Einladung erfolgte ordnungsgemaf 30.04.2025
Sitzungsprotokoll des unter Bekanntgabe der Tagesordnung. (Sitzungstag)
Bauausschusses

@ Die Sitzung war 6ffentlich.

offentlich

Bebauungsplan Nr. VIl "Wassertal” BA lll in Denkendorf; Ergebnis
und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager

TOP 09 offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB; Beratung -
Beschlussfassung
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Sachvortrag:

Am 13.02.2020 hat der Gemeinderat der Gemeinde Denkendorf in 6ffentlicher Sitzung geman § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes VIl ,Wassertal‘ BA il
gefasst. Demnach soll im Anschluss an das Baugebiet ,Wassertal“ BA Il am ,Schwarzen Baum Weg*
eine Wohnbaulandentwicklung erfolgen.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Denkendorf (Stand 2013) ist der
Planbereich als aligemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom
02.01.2025 bis 03.02.2025 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 02.01.2025 bis 03.02.2025 durchgefiihrt.

Hierbei sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

A) Tréager offentlicher Belange — Stellungnahmen mit Einwénden (§4 Abs. 1 BauGB)

15) Landratsamt Eichstatt. Bauverwaltung Nord vom 29.01.2025

Das Landratsamt Eichstatt wurde zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. VII ,\Wassertal“ BA i
beteiligt und damit um Stellungnahme gebeten. Aus baurechtlicher Sicht bitten wir um Ergénzung
bzw. Beachtung folgender Punkte:

Beziiglich der Festsetzung der Grundflichenzahl im Bereich 2 mit der privaten Grinflache wird auf
diese nicht anrechenbare Flache im westlichen Bereich der Parzellen verwiesen. Gerade durch die
geplante kleinteilige Parzellierung ist ein geeignetes Maf fir eine Bebauung auszuloten.

Die Definition der Wandhdhe fur Wohnhauser wird kritisch gesehen, nachdem es auf der der
straBenzugewandten Seite definiert wurde. Gerade fiir die Bauparzellen 5, 11, 12, 14 und 17 ist dies
nicht eindeutig geregelt. In wie weit die definierten Hohen durch das vorhandene Gelande
ausreichend sind, ist unsererseits nicht belastbar einzuschétzen.

Gemeinde Denkendorf o
Wassertal 2 - 85095 Denkendorf - Telefon: 08466/9416-0 - E-Mail: poststelle@gemeinde-denkendorf.de



Fir die Ausnahmen des § 25 Abs. 5 BauNVO ist in der Festsetzung zu erganzen, welche Anlagen
eine Baugrenze iiberschreiten darf. Nach dem derzeitigen Wortlaut waren es nur Stellplétze, jedoch
keine Nebenaniagen i. S. d. § 14 BauNVO oder nach den landesrechtlichen Vorgaben
abstandsflichenneutrale Gebdude (z. B. Garagen nach Art. 6 Abs. 7 BayBO).

Die Festsetzung B.2 wurde in diversen Satzungen der Gemeinde Denkendorf in den letzten Jahren
herausgenommen, da sie nicht mehr zeitgeman sei. In wie weit dies in einem neuen Baugebiet als

stadtebauliche MaRlgabe erforderlich ist, hat die Gemeinde Denkendorf als Plangeberin zu
entscheiden.

Die Festsetzung B.5 ist gerade wegen der Hanglage nicht praxistauglich und sollte (iberdacht werden.
Wir bitten Sie um Beachtung der beigefiigten Stellungnahmen der landratsamtsinternen

Fachbehorden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die GRZ im Bereich 2 wurde leicht erhoht (0,5 statt 0,4). Im Bebauungsplan soll ein Hinweis erganzt
werden, dass der Griinstreifen kein Bauland ist.

Die Wandhohe wird nicht auf das bestehende Urgelande bezogen, sondern soll sich auf die
Straenhinterkante beziehen. Fiir die Grundstiicke, bei denen die Zuordnung auf die
.straflenzugewandte Seite" nicht eindeutig ist, soll eine Bezugspunktfestsetzung (BZK) in Form eines
Fixpunkts am StraRenrand erfolgen.

Fur die Ausnahmen des § 23 abs. 5 BauNVO ist in der Festsetzung zu ergénzen, dass Carports und
Uberdachungen aufierhalb der Baugrenze ausgeschlossen werden.

Der Absatz B.2 enthalt Festsetzungen zur Gestaltung von Bereich 3. Dieser Bereich ist Bestandteil
eines Grundstiicks, dessen restliche Fldche bereits mit dem B-Plan Wassertal |l gesatzt wurde. Die
Festlegungen aus B.2 entsprechen denjenigen aus dem B-Plan Wassertal Il, sodass flir das
Grundstiick einheitliche Regelungen anzuwenden sind.

Im vorliegenden B-Plan soll durch Absatzbildung verdeutlicht werden, dass die Vorgaben lediglich fiir
den Bereich 3 gelten.

Aufgrund der groen Héhendifferenzen ist die Festsetzung B 5 nach Sicht des LRA EIl schwierig

umsetzbar.
Die Formulierung soll angepasst werden; eine Anderung des Urgeldndes um + 0,50 m soll zugelassen

werden.

Beschluss:

Die Hinweise zur GRZ im Bereich 2, die Wandhéhe mit Bezugspunkten, der Ausschluss von Carports
und Uberdachungen auBerhalb der Baugrenze und die Anpassung des Urgelandes um +/- 50 cm sind
in den Unterlagen zum Bebauungsplan einzuarbeiten.

In den Festsetzungen B 2 ist ein optischer Absatz aufzunehmen.

Abstimmungseraebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

Nlolo|~




Fur die Richtigkeit des Auszuges:

Denkendorf, 13. Mai 2025 e
Gemeinde Denkendorf 7 A

Rl

i. A. Klirzinger “'?,




Gesendet: Montag, 13. Januar ;

An:
Betreff:

AW: Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 Bebauungsplan Nr. Vili
"Wassertal" BA llll in Denkendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorliegenden Bauleitplanung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VIil ,Wassertal BA Ili besteht seitens
Sg. 41 prinzipiell Einverstandnis.

Auf folgende Punkte mdchten wir hinweisen:

e Zur Thematik Bodendenkmalpflege ist das Wort ,eventuelle” Bodeneingriffe ersatzlos zu streichen, da hier
suggeriert wird, dass sogar bei baulichen Matnahmen nicht unbedingt eine Erlaubnis zu beantragen ware,
obwohl diese eigentlich fast immer mit einem Bodenabtrag verbunden sind.

e Private Eingriinung an des westlichen Grundstiicken: hier ist in den Festsetzungen/Hinweisen zu erganzen,
dass die festgesetzte Griinflichen von der GrundstlicksgroRe abzuziehen ist und erst dann auf die geltenden
GRZ-Berechnung abzuzielen ist.

Mit freundlichen GriiRen

Landratsamt Eichstatt
Technischer Hochbau

Residenzplatz 2, 85072 Eichstatt

www.landkreis-eichstaett.de

von Ui, SRG= e SRR,

Gesendet: Freitag, 20. Dezember 2024 07:58

Betreff: Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 Bebauungsplan Nr. VIIl "Wassertal" BA Hil in Denkendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum laufenden Aufsteliungsverfahren zu dem im Betreff genannten Bebauungsplan Nr. 8 ,Wassertal* BA Ill der
Gemeinde Denkendorf bitten wir um Stellungnahme bis spétestens 27.01.2025.

Die Unterlagen stehen via komXwork unter beigefiigter Verkniipfung bereit oder unter:

https://www.gemeinde-denkendorf.defleben/bauleitplaene

Sollte bis zum vorgenannten Zeitpunkt keine Stellungnahme beim Sachgebiet 42 eingegangen sein, wird davon
ausgegangen, dass lhre Belange nicht beriihrt werden.

Die Stellungnahme bitte per E-Mail a_enden,

Mit freundlichen GriiBen



Landratsamt Eichstatt
Bauverwaltung Nord

Residenzplatz 2, 85072 Eichstatt

www.landkreis-eichstaett.de

Hinweis: In der Zeit vom 23. bis 27. Dezember
ist das Landratsamt Eichstatt mit seinen Dienststellen geschlossen.



Auszug aus dem Die Einladung erfolgte ordnungsgeman 30.04.2025
Sitzungsprotokoll des unter Bekanntgabe der Tagesordnung. (Sitzungstag)
Bauausschusses

@ Die Sitzung war offentlich.

offentlich
Bebauungsplan Nr. VIil "Wassertal” BA Il in Denkendorf; Ergebnis
und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und der sonstigen Tréager

TOP 09 i_i_ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB; Beratung -
Beschlussfassung
610

Sachvortrag:

Am 13.02.2020 hat der Gemeinderat der Gemeinde Denkendorf in dffentlicher Sitzung gema § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes VIl ,Wassertal* BA IlI
gefasst. Demnach soll im Anschluss an das Baugebiet ,Wassertal" BA Il am ,Schwarzen Baum Weg*
eine Wohnbaulandentwicklung erfolgen.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Denkendorf (Stand 2013) ist der
Planbereich als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom
02.01.2025 bis 03.02.2025 durchgefiuhrt. Die Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 02.01.2025 bis 03.02.2025 durchgefiihrt.
Hierbei sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

A) Trager offentlicher Belange — Stellungnahmen mit Einwénden (§4 Abs. 1 BauGB)

12) Landratsamt Eichstétt, Technischer Hochbau vom 13.01.2025

Mit der vorliegenden Bauleitplanung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VIl ,Wassertal BA IlI*
besteht seitens Sg. 41 prinzipiell Einverstandnis.

Auf folgende Punkte mochten wir hinweisen:

o Zur Thematik Bodendenkmalpflege ist das Wort ,eventuelle" Bodeneingriffe ersatzlos zu
streichen, da hier suggeriert wird, dass sogar bei baulichen MaRnahmen nicht unbedingt eine
Erlaubnis zu beantragen ware, obwohl diese eigentlich fast immer mit einem Bodenabtrag
verbunden sind.

e Private Eingriinung an den westlichen Grundstiicken: hier ist in den Festsetzungen/Hinweisen
zu erganzen, dass die festgesetzte Griinflache von der Grundstiicksgréfe abzuziehen ist und
erst dann auf die geltenden GRZ-Berechnungen abzuzielen ist.

Gemeinde Denkendorf
Wassertal 2 - 85095 Denkendorf - Telefon: 08466/9416-0 - E-Mail: poststelle@gemeinde-denkendorf.de



Stellungnahme der Verwaltuna;

Die aufgefiihrten Hinweise sollen in den Bebauungsplan folgendermaRen (ibernommen werden:

- Unter Hinweise, Punkt 4 wird das Wort ,eventuelie” Bodeneingriffe zur Klarstellung ersatzlos
gestrichen.

- Unter Festsetzungen durch Text, Punkt 1 wird die Aussage zur Ermittlung der
Grundfi&achenzahl im Bereich 2 verandert: ,Die festgesetzten privaten Grinflachen dirfen bei
der GRZ Berechnung im Bereich 2 nicht beriicksichtigt werden.*

Beschluss:

Die in der Stellungnahme der Verwaltung genannten textlichen Anpassungen sind in den
Bebauungsplan zu iibernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

~N|o|lo|~N

Anwesende Mitglieder:

Fir die Richtigkeit des Auszuges:

Denkendorf, 13. Mai 2025
Gemeinde Denkendorf 7 AY L ;\\\
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