Gemeinde Denkendorf
Landkreis Eichstatt

34. Anderung des Flichennutzungsplanes

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 6a BauGB

Planverfasser: Goldbrunn%@ﬂgiéﬁWe GmbH
Obere Markistrale 5 4’4,
85080 éamféﬁ%ﬁjé*"

ngemeurin A
o) 12477 ¥
u N-‘7:HQ 530 b

‘@Irold Fetirie

1.Biirgermeisterin der Gemeinde Denkendorf P gtsdis- AN Aot
(Forster, Claudia)

Stand 05.06.2025



Stand: 05.06.2025
Zusammenfassende Erkldrung gemaf § 6a BauGB

Zur 34. Flachennutzungsplananderung, Gemeinde Denkendorf

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6a BauGB

Vorbemerkung

Dem Flachennutzungsplan ist gemaR § 6a BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fligen Uber die Art und Weise, wie Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung im Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat von Denkendorf hat in der Sitzung vom 08.10.2020 und erneut in der Sitzung
vom 21.03.2024 die 34. Anderung des Fliachennutzungsplanes beschlossen. Der Anderungs-
beschluss wurde am 03.07.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 21.03.2024
wurde nach § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange gemat § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 03.07.2024
bis 05.08.2024 durchgefihrt.

Die Auslegung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 19.09.2024
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde nach § 3a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.02.2025 bis 21.03.2025 durchgefihrt.

Die Gemeinde Denkendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.06.2025 den Fla-
chennutzungsplan in der Fassung vom 05.06.2025 festgestellt.

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes findet im Parallelverfahren zum Bebauungs-
und Griinordnungsplan Nr. LIl (53), Baugebiet ,Am Prominentenweg” statt.

Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Die 34. Flachennutzungsplandnderung umfasst die Flursticksnummern 31, 31/1 sowie 64/1
der Gemarkung Bitz.

Im bislang gliltigen Flachennutzungsplan (Fassung vom 04.11.2013) war das Flurstiick Nr.
31/1 als Dorfgebiet ausgewiesen, die Flurstiicke Nr. 31 und 64/1 waren nicht Bestandteil die-
ses Flachennutzungsplans und wurden als landwirtschaftliche Flachen genutzt.

Mit der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Umwidmung der Flachen der Flur-

stucksnummern 31 und 31/1 in Flachen fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorbereitet. Das
Flurstiick Nr. 64/1 wird in den Umgriff des angrenzenden Dorfgebiets (MD) mit einbezogen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Entsprechend von Vorgaben des Baugesetzbuches wurden schutzgutbezogen die Auswirkun-
gen der Flachennutzungsplananderung gepriift.

Die Festsetzungen fiihren zu Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Als
schwerwiegend sind hierbei von allem die anlagebedingten Eingriffe in die Schutzgut ,Flache
und Boden" zu betrachten.
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Es ergeben sich geringe Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Luft
und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter. Bezliglich des Schutzgutes Wasser waren
mittlere sowie beziiglich des Schutzgutes Flache und Boden hohe Auswirkungen festzustellen.

Fir den Geltungsbereich wurde unter Anwendung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft” (Herausgeber: Bayer. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr,
Stand 2021) der Eingriff bewertet und ein Gesamtkompensationsbedarf von 9.704 Wertpunk-
ten ermittelt. Als AusgleichsmaRnahme wird eine Ausgleichsfldche festgelegt mit einer Teilfla-
che von 1.323 m? und einem entsprechenden Kompensationsumfang von 9.708 Wertpunkten.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbetei-
ligung .

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der frilhzeitigen Unterrichtung der
Behorden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden von den Biirgern keine Stel-
lungnahmen zur Fldchennutzungsplanédnderung abgegeben.

Das Bayerische Landesamt fiir Umwelt weist auf ein geringes Risiko fiir Geogefahren in Form
von Geléndeabsenkungen hin und ordnet dies aber grundsétzlich nicht als Hinderungsgrund
fur die geplante Bebauung ein.

Seitens des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt, der Autobahn GmbH
des Bundes, des Eisenbahn-Bundesamts, der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbay-
ern sowie der Vodafone Deutschland GmbH bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Stellungnahmen der N-ergie sowie des Landratsamts Eichstatt beziehen sich auf Themen
des Bebauungsplanes bzw. der ErschlieBungsplanung.

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abgewogen und im weite-
ren Planungsprozess beriicksichtigt.

Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Wahrend der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und der Tréger &ffent-
licher Belange gingen keine Stellungnahmen aus der Biirgerschaft ein.

Seitens der bayernets GmbH, der Autobahn GmbH des Bundes, der N-ergie, der Vodafone
GmbH sowie der Regierung von Oberbayern werden keine Einwande geltend gemacht.

Das Landratsamt Eichstatt weist auf redaktionelle bzw. zeichnerische Unstimmigkeiten hin und
teilt mit, dass sich der Umgriff der 34. Flachennutzungsplanénderung und der Umgriff des gel-
tenden einfachen Bebauungsplans Nr. 21a iberschneiden und dass dahingehend Anpassun-
gen vorzunehmen sind.

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abgewogen und im weite-
ren Planungsprozess berlicksichtigt.

Es ist eine Tektur des Bebauungsplans Nr. 21a durchzufihren, in welcher der Umgriff ange-
passt wird.
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Planungsalternativen

Die 34. Flachennutzungsplanidnderung verfolgt das Ziel, dem enormen Wohnraumbedarf in
der Region gerecht zu werden und der Bevélkerung ein Angebot zur Nutzung der Grundstiicke
zur Verfiigung zu stellen, ohne dabei die vor Ort lebende Bevdlkerung und das Ortsbild aul3er
Betracht zu lassen.

Der Grundstlicksmarkt im Gemeindebereich Denkendorf und auch im Ortsteil Bitz ist seit vie-
len Jahren angespannt. Ein Grofteil der Grundstiicke befindet sich in privater Hand und steht
der Gemeinde Denkendorf nicht zur Verfligung. Die Flurstiicke fur das geplante Allgemeine
Wohngebiet befinden sich in Eigentum der Gemeinde Denkendorf und stellen eine im Ortsteil
Bitz alternativiose Moglichkeit dar, Bauland zu schaffen.

Am nérdlichen Rand des Anderungsumgriffs sind sémtliche erforderliche infrastrukturelle Ver-
und Entsorgungseinrichtungen vorhanden, dass eine wirtschaftliche ErschlieRung des Allge-
meinen Wohngebiets erzielt werden kann.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden unterschiedliche Planungsinhalte tiberprift und
erforderlichenfalls angepasst. Darliber hinaus erfolgte eine Prifung alternativer Planungsmog-
lichkeiten. Die nun vorliegende Planung stellt das Ergebnis und die zusammenfassende Es-
senz dieser Uberlegungen dar. Abgesehen von der Nichtumsetzung der Planung verbleiben
keine geeigneten Alternativen.

Denkendorf, den 10,09.2025 _
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Claudia Forster
1. Blrgermeisterin
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