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1. Vorbemerkungen

Der Gemeinderat Denkendorf hat in seiner Sitzung vom 08.10.2020 den Beschluss zur 34.
Anderung des Flachennutzungsplanes gemafl § 2 Abs. 1 BauGB gefasst:

Die im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (Stand 2013) noch nicht dargestellte
Flache der Flurnummer 31 soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Die
Flurnummer 64/1 soll in das bestehende Dorfgebiet (MD) libernommen werden.

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes findet im Parallelverfahren zum Bebauungs-
und Grinordnungsplan Nr. LIII (53), Baugebiet ,,Am Prominentenweg“ statt.

2. Vorbemerkungen

Der derzeit giltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Denkendorf aus dem Jahr 2013
bildet die Grundlage fiir die hier gegenstandliche 34. Anderung.

Der bisher geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Denkendorf stellt im Ortsbereich
des Ortsteiles Bitz die Flache der Flurnummern 31 und 64/1 als Auf3enbereich dar.

3. Anlass der 34. Anderung des Flaichennutzungsplanes
Der Anlass zur Anderung des Fliachennutzungsplanes ist folgender Sachverhalt:

Far die Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes wird am bestehenden Ortsbereich von
Bitz eine landwirtschaftlich genutzte Flache einer neuen Nutzung als Flache fir den
allgemeinen Wohnbedarf im Flachennutzungsplan neu zugeordnet.

Das Statistische Landesamt Bayern prognostiziert eine Bevolkerungszunahme bis 2039 von
6,7% fir den Landkreis Eichstatt.

Das Bevélkerungswachstum in den Regionen Oberbayerns resultiert im Wesentlichen aus
der anhaltenden Zuwanderung.

Die Gemeinde Denkendorf konnte in den letzten zehn Jahren einen stetigen Zuwachs
verbuchen, es wird dariiber hinaus bis 2033 ein Bevdlkerungswachstum von insgesamt
7,8 %% vorhergesagt. Aufgrund der Nahe zu Ingolstadt und der glinstigen verkehrlichen
Anbindung (iber die Autobahn A9 kann davon ausgegangen werden, dass die Gemeinde
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dem vom statistischen Landesamt Bayern fir den gesamten Landkreis Eichstatt und die
Region Ingolstadt prognostizierten Wachstumstrend folgen wird.

' Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2034, Bayer. Landesamt fiir Statistik (2015)

* https://www.statistik.bayern.de/statistik/byrbz/09.pdf. S. 19

1 https://www.statistik.bayvern.de/statistik/byrbz/REGION10.pdf, S. 8

+ https://www statistik.bayern.de/statistik/byrbz/091 .pdf. S. 9

s https.//www.statistik.bayern.de/statistik/gemeinden/09176120.pdf (2016), S. 9 f

Der Bedarf an Siedlungsfiachen fir Wohnbebauung innerhalb des Gebietes der Gemeinde
Denkendorf wurde im Rahmen einer gesonderten Untersuchung geprift und nachgewiesen.
Diese Untersuchung ist mit Stand 13.05.2025 Anlage zu den Unterlagen zum parallel
verlaufenden Bebauungsplanverfahren.

Es lasst sich feststellen, dass hier keine groRen bebaubaren Freiflachen vorhanden sind und
bis auf wenige in den Baugebieten vorhandene Einzelgrundsticke kein Bauland zur
Verfiigung steht. Nach ersten Erkenntnissen lasst sich jedoch feststellen, dass gerade die
groBeren Freiflachen derim Zusammenhang bebauten Ortsteile nicht zur Verfligung stehen,
da sie sich im privaten Eigentum befinden und flir eine kurz- oder mittelfristige Erschliefung
nicht zur Verfigung stehen.

Aufgrund des sehr groRen Baudrucks ist es fiir die Gemeinde wichtig, in den Ortsteilen durch
kleine Baugebiete diesen Druck zu mildern. In diesem Zusammenhang wird auf die
Mitteilung des Bayerischen Landesamtes fir Statistik und Datenverarbeitung hingewiesen.

4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Die Gemeinde Denkendorf liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013) an
der Uberregional bedeutsamen Entwicklungsachse Nirnberg - Ingolstadt — Minchen
innerhalb des I&ndlichen Raumes im Norden der Stadt Ingolstadt, wobei Denkendorf als
Kleinzentrum und bevorzugt zu entwickeinder zentraler Ort ausgewiesen ist. Beziglich der
nachhaltigen Siedlungsentwicklung gibt das LEP 2013 in seinen Zielen und Grundsétzen
vor:

3. Siedlungsstruktur:
3.1 Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwickiung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.
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(G) Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
méoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung

(G) Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfiichen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn '

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangierender
HauptverkehrsstralRen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden

4.2 Regionalpla.n Ingolstadt (Region 10)

Bezlglich des Siedlungswesens BlIl (Fassung vom 04.11.2015) formuliert der Regionalplan
Ingolstadt folgende Ziele und Grundsatze:

(G) 1.1 Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer
Bedeutung, ausreichend Fléchen fiir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstétigkeit
bereitzustellen.

(G) 1.1.1 Es st anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt
ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und
Siedlungs- und ErschlieBungsformen flichensparend auszufiihren.

(Z) 1.1.2 Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsfléchen innerhalb der Siedlungsgebiete
genutzt werden.

(Z) 1.2 Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer Gréfe,
Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.

(G) 1.3 Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden.

(Z) 1.5 Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand
und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden
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5. Ziel der 34. Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst das in Ziffer 1
genannte Flurstiick der Gemarkung Bitz sowie die Flurnummer 31/1, Ostlich des
Weidenwegs und die Flurnummer 64/1 im sldlichen Bereich des Weidenwegs entsprechend
der beiliegenden Plandarstellung.

Mit der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Umwidmung von landwirtschaftlicher
Flache in Flachen als Aligemeines Wohngebiet (WA) bzw. Dorfgebiet (MD) vorbereitet werden.
Dabei wird die landwirtschaftliche Flache der vorhandenen Infrastruktur arrondiert, bzw. ein
bebautes Grundstlick in das Dorfgebiet mit einbezogen.

6. Gegenstand der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Bereich der Flachennutzungsplananderung umfasst die Grundfldche der Flurnummer 31
in einer GesamtgréRe von insgesamt ca. 7.800 m? fir die Umwidmung von landwirtschattlicher
Flache in eine Flache als Allgemeines Wohngebiet sowie die Umwidmung des Flurstiicks Nr.
31/1 mit einer Flache von 1.172 m?, welches bislang als Dorfgebiet festgesetzt war und
ebenfalls einer Nutzung als Allgemeines Wohngebiet zugefiihrt wird.

Die Grundfliche der Flurnummer 64/1 mit einer Grée von 1.597 m? war bislang nicht im
Umgriff des Flachennutzungsplans enthalten und wird im Zuge der 34. Anderung als
Dorfgebiet aufgenommen..

Mit der 34. Flachennutzungsplandnderung ergibt sich gegeniber dem geltenden
Flachennutzungsplan folgende Korrektur:

Ca. 7.800 m? fur die Umwidmung von landwirtschatftlicher Flache in Flache fir ein Allgemeines
Wohngebiet (WA), ca. 1.200 m? fiir die Umwidmung von Dorfgebiet in Allgemeines Wohngebiet
und ca. 1.600 m? fur die Umwidmung in Dorfgebiet (MD) im Stidwesten von Bitz.

7. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die notwendige ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung kann fiir den Bereich der
Flachennutzungsplananderung aus dem Bestand heraus sichergestellt werden. Fir das neue
Baugebiet wird in der verbindlichen Bauleitplanung die Versickerung oder Nutzung bzw.
getrennte Ableitung von Regenwasser gepriift.

Da mit der dargestellten Anderung keine wesentlichen, dauerhaften Verkehrsbelastungen
entstehen, sind keine erhéhten zusatzlichen Belastungen des jeweils umliegenden
Verkehrsnetzes zu erwarten. Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist durch den
Anschluss an die Seestralle gegeben.

Die infrastrukturelle Ver- und Entsorgung des Gebietes (Wasser, Abwasser, Strom) ist durch
die vorhandenen Anlagen bereits gegeben bzw. wird aus dem Bestand heraus entwickelt und
fortgefihrt.

8. Natur und Landschaft

Die Ausweisung von Bau- und ErschlieBungsflachen stellt in der Regel einen Eingriff in Natur und
Landschaft nach §§ 14, 15 BNatSchG dar. So unterliegen auch die in der 34.
Flachennutzungsplananderung zu behandelnden Flachenausweisungen der
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naturschutzfachlichen Eingriffsregelung. Nachfolgend sind die bestehenden Verhaltnisse
beschrieben.

Die zuf Ausweisung als Fléche fir ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehene Flache liegt im
Ortsbereich von Bitz. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da die Nettobauflache mit 9.000 m?
unter 10.000 m? liegt.

9. Zu erwartende Auswirkungen der durch die Anderung
ausgelodsten Planungen

Der Anderungsbereich der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes hat eine Gréfe von rd.
10.600 m2 Mit ihm wird der Anderungsbereich als Wohnbauflache, Griinfliche sowie
Dorfgebiet ausgewiesen.

10. Bodendenkmale

Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage kommen, unterliegen
diese der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen.

11. Umweltauswirkungen der Planung

Die Ausweisung der Bau- und ErschlieBungsflachen stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft nach §§ 14, 15 BNatSchG dar. So unterliegen auch die in der 34.
Flachennutzungsplananderung zu behandelnden Flachenausweisungen der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung. Die Umweltauswirkungen sowie die Eingriffsregelung
sind im Umweltbericht nach §2a BauGB (Teil der Begrindung) abgehandelt.

Fir den Geltungsbereich wurde unter Anwendung des Leitfadens ‘Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft' (Herausgeber: Bayer. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, Stand
2021) der Eingriff bewertet und ein Gesamtkompensationsbedarf von 9.704 m?
Ausgleichsflache ermittelt. Der Ausgleichsbedarf wird aufRerhalb des Geltungsbereichs in der
Gemarkung Denkendorf auf einer Teilfliiche des Flurstiicks 263-0 durch Abbuchung von einer
Okokontoflache erbracht.

12. Artenschutzrechtliche Voruntersuchung

Entfalit (ist im Umweltbericht vorhanden.)
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Gemeinde Denkendorf — Bebauungs- und Grilnordnungsplan Nr. 53 ,Am Prominentenweg*“ in Bitz m Seite 2
Umweltbericht

1.  Aufgabenstellung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieB-
lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Gemeinderat Denkendorf hat in seiner Sitzung vom 08.10.2020 den Beschluss zur 34. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes geméaB § 2 Abs. 1 BauGB gefasst: Die im rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan (Stand 2013) noch nicht dargestelite Flache der Flurnummer 31 soll als all-
gemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes
findet im Parallelverfahren zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 53, Baugebiet ,Am Promi-
nentenweg" statt.

Am 16.01.2020 hat der Gemeinderat der Gemeinde Denkendorf gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 53 ,Am Prominen-
tenweg® in Bitz gefasst. Demnach soll im Stid-Westen von Bitz eine Wohnbaulandentwicklung er-
folgen.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Altmiihital. Es hat eine GesamtgréBe von rd. 0,9 ha. Davon sind
rd. 0,72 ha als Wohnbaufidche, 0,06 ha als 6ffentliche Griinfliche und 0,11 ha als 6ffentliche Ver-
kehrsflache vorgesehen.

Abb. 1. : Ubersichtplan

Das Plangebiet liegt im Siid-Westen von Bitz. Im Westen schlieBt ein Wohngebiet (Weidenweg)
an. Im Siiden grenzt ein Wirtschaftsweg und im Siid-Osten eine intensiv bewirtschaftete Griinland-
flache an. Im Nord-Osten befindet sich ein Grundstiick mit Wohngebaude sowie einem Gewerbe-
betrieb. Die nordliche Begrenzung stellt die StaatsstraBe St 2392 dar. Derzeit wird das Plangebiet
als Ackerflache genutzt. An der westlichen Grenze befindet sich ein Holzschuppen.
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Gemeinde Denkendori — Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 53 ,Am Prominentenweg* in Bitz m Seite 3
Umweltbericht

Im Flachennutzungsplan wird das Flurstiick 31/1 (Gemarkung Bitz) von ,Dorfgebiet” in ,Aligemei-
nes Wohngebiet' (WA) umgewidmet. Das Flurstiick 31, welches bisher im Fldchennutzungsplan
nicht dargestellt war, wird ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO fest. Die in § 4
Abs. 3 Bau NVO aufgelisteten Anlagen sind nicht zulassig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind
zulassig, Nebenanlagen flr die Tierhaltung sind nur fir die Kleintierhaltung zuléssig.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 und die Geschof3flaichenzahl auf 0,6 festgesetzt. Es sind E+1+D
zwei Voligeschosse plus ein Dachgeschoss zuldssig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen diirfen Stellplatze geméan Stellplatzsatzung der Gemeinde
Denkendorf errichtet werden.

Die maximal zulassige Wandhdhe betragt E+1 6,6 m

Als Dachform fiir Haupt-, Nebengebaude und Garagen werden Sattelddcher, Walmdécher und
Kriippelwalmdacher, Pultdacher und Flachdacher zugelassen.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, die als Einzel- oder Doppelhaus auszufihren ist.

Am Siidrand des Geltungsbereiches wird zur Eingriinung eine &ffentliche Grinflache vorgesehen.
Dort ist eine Heckenpflanzung aus standortgerechten Badumen und Strduchern festgesetzt. Weitere
offentliche Grilinflichen sind an der Nordgrenze (Bepflanzung mit Einzelbaumen) sowie im &stli-
chen Bereich des Geltungsbereichs vorgesehen. Die zuletzt genannte Griinflache wird bei Bedarf
zukiinftig flr eine Verbindungsstraf3e zu einem gstlich angrenzenden Baugebiet genutzt. Auf allen
Grinflachen ist zudem eine Ansaat mit gebietsheimischem Regiosaatgut vorgesehen.

Zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch StraBen- und
Objektbeleuchtung sind vollstéandig geschlossene LED-Lampen mit asymmetrischen Reflektoren
und nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.

Fur die Entwasserung des Baugebietes wurden seitens der Gemeinde Denkendorf Untersuchun-
gen durch das Ingenieurbiiro Siegle, Nirnberg, veranlasst. Langfristiges Ziel ist die Einrichtung
eines Trennsystems fiir den Ortsteil Bitz. Nachdem die Ableitung von Oberflichenwasser hierzu
neu zu planen und zu Errichten ist, soll das im Baugebiet herzustellende Trennsystem zunachst
an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen werden. Dessen Uberpriifung ergab, ge-
mé&B Angaben des Biiro Siegle, ausreichende hydraulisch Kapazitét. Die Voraussetzungen flir eine
Regenwasserversickerung sind nicht gegeben.

An Geb&iuden am Nordrand des Geltungsbereichs sind SchallschutzmaBnahmen an Fassaden
vorgesehen.

1.2 Darstellung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriick-
sichtigt wurden

Im Rahmen der aligemeinen gesetzlichen Grundlagen sind das Baugesetzbuch, die Naturschutz-
gesetze, die Wassergesetzgebung, das Bundes-Bodenschutzgesetz, die Immissionsschutzgesetz-
gebung und die Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Geman § 14 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) stellt das geplante Vorhaben
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da die betroffene Grundfléche in ihrer Gestalt und Nut-
zung verandert wird und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes erheblich beeintrachtigt werden kann.
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Gemeinde Denkendorf — Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 53 ,Am Prominentenweg" in Bitz u Seite 4
Umweltbericht

§15 Bundesnaturschutzgesetz

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen,
den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. [...]

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) [...]

Somit kommt die im § 15 des BNatschG verankerte Eingriffsregelung zur Anwendung. Entspre-
chend § 18 des BNatSchG wird die naturschutzfachliche Eingriffsregelung und damit verbunden
auch die Ermittlung und die Kompensation des Eingriffes tiber das Baugesetzbuch § 1a Abs. 2
und 3 geregelt.

Laut § 1a Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dem Grundsatz des Flachensparens bzw. der méglichen Vermeidung weiterer Flachen-
versiegelung ist bei allen Vorhaben zu folgen. Dies kann jedoch nicht dazu flhren, dass keine
Entwicklung neuer Baugebiete mehr moglich wird. Daher kommt es auf eine méglichst kompakte
und flachenschonende Bebauung und ErschlieBung an.

Zur Beriicksichtigung des européischen Artenschutzes wurde eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzprifung durch das Biro ,Okologisch-Faunistische Arbeitsgemeinschaft’ (OFA-Distler, Stand
Dezember 2020) erarbeitet, die den Unterlagen beiliegt.

Aufgrund der Larmemissionen der angrenzenden Staatsstra3e 2392 wurde eine Schalltechnische
Untersuchung (Ingenieurbiiro Kottermair, 30.06.2022) durchgefiihrt, welche den Unterlagen beige-
fiigt ist. Zur Minderung der Larmimmissionen werden an einzelnen Fassaden im nérdlichen Bereich
des Geltungsbereichs passive bzw. bauliche SchalischutzmaBnahmen vorgesehen (Grundrissori-
entierung, Liftungseinrichtungen, Bauschalldamm-MaBe, etc.).

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Boden und Wasser wurde
die von Ingenieurbiiro Heinloth (Hilpoltstein) durchgeflihrte Baugrunduntersuchung (Stand
25.11.2020) ausgewertet, welche den Unterlagen beigefligt ist.

Das Baugrundgutachten kommt beziiglich der Versickerung von Oberflachenwasser zu folgendem

Schiuss:

,Die im versickerungsrelevanten Bereich anstehenden Béden ... sind nach DIN 18130-1 als
schwach durchldssig zu klassifizieren. Eine oberflachennahe Versickerung (z.B. Oberflachen- oder
Rigolenversickerung) ist nicht méglich.”

In einer ergénzenden Aktennotiz vom 19.7.2023 wird folgende Aussage zur Versickerungsfahigkeit
von tiefer liegenden Bodenschichten gemacht:

,Aufgrund der ... Untersuchungsergebnisse ist eine Versickerung von Oberflachenwasser — auch
in den tieferen Bodenschichten — nicht méglich.”

Landesentwicklungsprogramm Stand 2023 (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist das landesplanerische Gesamtkonzept der
Staatsregierung fiir die raumliche Entwicklung und Ordnung Bayerns.
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Die Gemeinde Denkendorf befindet sich laut des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)'
auf der Uberregionalen Entwicklungsachse Nirnberg — Ingolstadt — Miinchen, innerhalb des alige-
mein landlichen Raums, wobei die Gemeinde Denkendorf als Kleinzentrum ausgewiesen ist.

Die Ziele und Grundsétze des LEP 2023 sind in der Begriindung des Bebauungsplanes sowie in
der Begriindung der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

Regionalplan Ingolstadt (Region 10)

Regionalplanerische Ziele von Natur und Landschaft sind von der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplananderung nicht betroffen. Das Plangebiet liegt we-
der in einem Regionalen Griinzug noch in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Die relevanten textlichen Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind in der Begriindung darge-
stelli.

Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (Stand 2013) ist die Flurnummer 31 (Gemarkung Bitz)
noch nicht dargestellt. Im Zuge der 34. Anderung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 53 (Flurnummer 31 sowie 31/1) als ,Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Am Siidrand
wird eine Ortsrandeingriinung dargestellt, welche im Bebauungsplan als Fldche zum Anpflanzen
von B&dumen und Strauchern beriicksichtigt wird.

\ / ':' 0
= 0,

+ ___) Geltungsbereich Flchennutzungsplanénderung

l__@___l Allgemeine Wohngebiete (WA)

- Ortsrandeingriinung

Abb. 2. : Flachennutzungsplan Denkendorf, 34. Anderung

I Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2023
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Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Eichstéatt
Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) des BayLfU fiir den Landkreis Eichstatt
(2010) weist fiir den Geltungsbereich keine Bewertungen oder Zielaussagen auf:

@ landesweit bedeuisam (1Y)
@ ibenegional bedeutsam (I
O regional bedeuisam (1)
® lokol bedewsam )
[] o richkbewesvar i}

Abb. 3. Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern

Im Umfeld des Geltungsbereichs (bis 1 km Entfernung) befinden sich die folgenden regional be-
deutsame Bewertungen:

TK-7034; ABSP-Nummer 261: Fliche 19.204 m? (rd. 950 m siid-westlich des geplanten Bauge-
biets)

Luderbiigel bei Dérndorf

Mesophiles Griinland (76%)

Magerer Altgrasbestand / Griinlandbrache (12%)

Wald (6%)

Warmeliebendes Geblisch (4%)

Magerrasen (Trocken-/Halbtrockenrasen), basenreich (2%)

In einer Entfernung von bis zu 500 m befinden sich die folgenden lokal bedeutsamen Bewertungen:

TK-7035; ABSP-Nummer 43; Fldche 2422 m? (rd. 450 m nord-6stlich des geplanten Baugebiets)
Hecke norddstlich von Bitz
Feldgehélz, naturnah (100%)

TK-7035: ABSP-Nummer 44: Fldche 5.229 m? (rd. 375 m s(id-0stlich des geplanten Baugebiets)
Feldgehélz bei Bitz
Feldgehélz, naturnah (100%)
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt
wurden

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplanes sowie der 34. Fla-
chennutzungsplananderung werden alle Schutzgiiter nach UVPG in ihrem Bestand und ihrer Wer-
tigkeit beschrieben sowie die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter analysiert und
bewertet.

Fiir die Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der Auswirkungen des Vorhabens wird ein
verbal argumentativer Methodenansatz gewahit. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Auf eine numerisch gestufte Bewertungsmatrix zu den einzelnen
Schutzgitern wird verzichtet.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Das rd. 0,9 ha groBe Plangebiet liegt im Westen des Ortes Bitz im Bereich eines intensiv bewirt-
schafteten Ackers und einer rickzubauenden Scheune im Westen. Im Norden grenzt die Staats-
straBe St 2392 mit einer Verkehrsmenge (DTV) von 4.782 Kfz/Tag? an. Westlich sowie nord-éstlich
des Geltungsbereiches schliet der Ortsbereich von Bitz an. Sliddstlich schlieBt eine Grinlandfla-
che an.

An die slidliche Grenze des Geltungsbereiches schlieB3t ein bestehender, landwirtschaftlich genutz-
ter Feldweg an. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen spielen fir die Naherholung der
Bewohner von Bitz eine gewisse Bedeutung.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind folgende Vorbelastungen zu berticksichtigen:
- StaatsstraBe St 2392: Larm- und Schadstoffemissionen
- L&rm- / Staub- und Abgasemissionen aus der Landwirtschaft

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Entsprechend den naturrdumlichen Vorbedingungen (Boden, Wasser, Klima) bildet vor allem Bu-
chenwald (Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald) die potentielle na-
tirliche Vegetation im Planungsgebiet.?

Durch die intensive ackerbauliche Nutzung im Geltungsbereich ist die Bedeutung fir natdrliche
Pflanzen und deren Lebensrdume sehr begrenzt. Zusétzlich besitzen die Flachen entlang der
StaatsstraBe 2392 eine durch die verkehrliche Belastung stark eingeschrankte Bedeutung als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Im Geltungsbereich befinden sich keine amtlich kartierten Biotope und keine Schutzgebiete nach
§§ 23 — 26 BNatSchG. Darliber hinaus sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen Schutz-
gebiete nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL) zum europaischen Netzverbund 'Natura 2000' gemaf § 31 BNatSchG vorhanden.

2 vgl. Bayernatlas https://aeoportal.bayern.de/bayernatias Thema 2021 DTV St 1:25.000; Aufruf 10/2023
3 vgl. Bayer. Fachinformationssystem Naturschutz FIN-Web; hitp:/fisnat.bavern.de/webais, Aufruf 10/2023
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Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Eichstatt
Die in Abschnitt 1.2 genannten Biotope, welche sich in der Umgebung des Geltungsbereichs be-

finden, sind als regional bzw. lokal bedeutsam eingestuft.

Etwa 200 m siid-6stlich des Geltungsbereichs befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Schutz-
zone im Naturpark "Altmuhltal”.

Andere Schutzgebiete, die als Lebensrdaume von Tier- und Pflanzenarten von Bedeutung sein kon-
nen, sind nicht vorhanden.

Abgesehen von der Scheune am Westrand (bei der eine etwaige Nutzung durch Fledermause nicht
auszuschlieBen ist) kann aufgrund der Strukturarmut, der intensiven Nutzung und der Vorbelastung
durch die angrenzenden Nutzungen dem betroffenen Bereich keine hochwertige Lebensraumfunk-
tion zugeordnet werden.

Zur Beriicksichtigung des europdischen Artenschutzes wurde eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzpriifung durch das Biro ,Okologisch-Faunistische Arbeitsgemeinschaft* (OF A-Distler, Stand
Dezember 2020) erarbeitet, die den Unterlagen beiliegt.

Insgesamt wurden im Rahmen der Untersuchung 15 Vogelarten im Umfeld des Geltungsbereiches
festgestellt, der liberwiegende Teil davon sind Allerweltsarten. Der intensivgenutzte Acker bietet
keinen geeigneten Lebensraum fiir die Gilde der Feldvogel, nur in der siidlich angrenzenden Acker-
fliche mit angrenzendem Geholz wurden Feldlerche, Goldammer sowie bei der Nahrungssuche
Mehlschwalbe und Turmfalke festgestellt. Durch das Vorhaben ergibt sich jedoch keine Betroffen-
heit. Der Hausrotschwanz und diverse Haussperlinge wurden mehrfach an dem Schuppen am
Waestrand des Planungsgebietes (angrenzend an Fl. Nr. 55) beobachtet. Eine Brut in oder an die-
sem Gebaude ist nicht auszuschlieBen. Daher ist folgende VermeidungsmaBnahme erforderlich:

,Der Abriss des Gebaudes neben FI. Nr. 55, Gemarkung Bitz, darf zum Schutz im oder am Ge-
baude potenziell vorhandener Tierarten nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September er-
folgen. Sollte ein Abriss in diesem Zeitraum aus zwingenden Griinden erforderlich sein, ist das
Gebaude rechtzeitig vor Beginn der Abrissarbeiten auf eventuell vorkommende Tierarten zu liber-
priifen. Die Kontrolle hat durch eine(n) geeignete(n) Fachspezialist(in) zu erfolgen. Das Ergebnis
ist vor Abriss der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Gegebenenfalls aus Griinden des Ar-
tenschutzes erforderlich werdende MaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde (Sach-
gebiet 45, Landratsamt Eichstétt) abzustimmen. (Hinweise: Die am Geb&ude vorhandenen Vogel-
nistkasten sollten ebenfalls auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.September oder nach vor-
heriger Kontrolle durch eine(n) geeignete(n) Fachspezialist(in) entfernt und an einer geeigneten
anderen Stelle im Umfeld wieder angebracht werden.“ (vgl. Schreiben des LRA Eichstéatt, UNB,
vom 04.11.2020 zum Scoping)

AbschlieBend wird in der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung festgestelit:

Bei der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 53 "Am Prominentenweg" in Bitz, Gem. Denken-
dorf sind bei Berticksichtigung der vorgenannten VermeidungsmafBnahmen Verbotstatbesténde
des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG weder fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
noch fiir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten.

Demnach kann von der Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) abge-
sehen werden.

Als Vorbelastung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind zu beriicksichti-
gen:

- StaatstraBe St 2392: Larm- und Schadstoffemissionen

- Intensive landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau)
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Schutzgut Flache und Boden

Im GroBraum Ingolstadt herrscht aufgrund des starken wirtschaftlichen Wachstums und der damit
verbundenen Entwicklung von zusétzlichen Verkehrs- und Siedlungsfiachen eine hohe Nachfrage
nach landwirtschaftlich nutzbaren Flachen (Flachenknappheit).

Geologisch gesehen ist der Untergrund des Standorts iberwiegend dem tertiaren bzw. pleistozé-
nen Alblehm (Riickstandslehm mit L6Blehm) zuzuordnen. Lediglich am Siidrand des Geltungsbe-
reiches steht Obere SiiBwassermolasse an.*

Nach der Ubersichtsbodenkarte M = 1:25.000 liegt im Geltungsbereich ,Fast ausschlieB3lich Braun-
erde (podsolig, pseudovergleyt), selten Podsol-Braunerde aus (Skelett-)Lehm bis Schiuffton, mit
Kieselskelett (Alblehm)” vor.

Die natlrliche Ertragsfahigkeit, das Schwermetall-Riickhaltevermégen fur Cadmium und das Was-
serriickhaltevermégen bei Starkregenniederschligen werden als hoch eingestuft.® Das Planungs-
gebiet wird intensiv ackerbaulich genutzt.

Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflaichengewésser vorhanden. Wasserschutzgebiete zum
Schutz des Grundwassers als menschliche Lebensgrundlage lberschneiden sich ebenfalls nicht
mit dem Vorhabengebiet.

Der Untergrund ist der geologischen Einheit der Malmkalke und -dolomite, einem (Kluft-)Karst-
Grundwasserleiter mit hoher, bei fortgeschrittener Verkarstung sehr hoher Trennfugendurchlassig-
keit zuzuordnen und als bedeutendes Grundwasservorkommen einzustufen. Die Deckschichten
werden aus Lockergesteinen mit &uBerst geringer bis sehr geringer Porendurchlassigkeit gebildet.
Das ﬁGrundwasser steht oberflachenfern bei ca. 410 m 0. NN an (Gelandeoberkante ca. 537 m .
NN).

Das Eintragsrisiko von Schadstoffen in das Grundwasser ist fiir das Untersuchungsgebiet aufgrund
des hohen Riickhaltevermé&gens des Bodens fiir Schwermetalle bei gleichzeitig hoher Trennfugen-
durchlassigkeit des Untergrundes als mittel einzustufen.

Im Geltungsbereich befinden sich keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete und keine was-
sersensiblen Bereiche.”

Schutzgut Luft und Klima
Die Ackerflachen im Umfeld von Bitz fungieren als lokales Kaltluftentstehungsgebiet. Die im Vor-
habengebiet entstehende Kaltluft flieBt nach Norden zur Altmiihiniederung ab.

Schutzgut Landschaft

Das rd. 0,9 ha groBBe Plangebiet befindet sich im Bereich einer Ackerflache zwischen dem Zentrum
der Ortschaft Bitz und dem Wohngebiet Weidenweg am Westrand von Bitz. Durch die Planung
wird die vorhandene Liicke geschlossen. Im Norden grenzt die Staatsstra3e St 2392 an, wéhrend
sich im Siiden ein Wirtschaftsweg sowie weitere Ackerflachen befinden.

4 vgl. BayernAtlas — Thema Umwelt, Digitale geologische Karte 1:25.000, https:/geoportal.bayern.de/bay-
ernatlas, Aufruf 10/2023

5 vgl. Umweltatlas Bayern — Bodenfunktionskarte, https:/www.umweltatlas.bayern.de, Aufruf 10/2023

6 vgl. Umweltatlas Bayern — Digitale Hydrogeologische Karte 1:100.000, https://www.umweltatlas.bay-
ern.de, Aufruf 11/2023 .

7 vgl. Umweltatlas Bayern, Wassersensibler Bereich, Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
https://www.umweltatlas.bayern.de, Aufruf 11/2023
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Von der StaatsstraBe St 2392 im Norden (ca. 535,5 m U NN) steigt das Geldnde in Richtung Siiden
geringfligig an (ca. 537 m 0 NN) an.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter
GemaB dem bayerischen Denkmalatlas befindet sich im Geltungsbereich kein Bodendenkmal.

Im Zentrum von Bitz (rd. 170m nord-6stlich des Geltungsbereichs) befindet sich das folgende Bo-
dendenkmal:

» D-1-7035-0088, Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche S.
Georg

Im Bereich des o.g. Bodendenkmals befinden sich zudem zwei Baudenkmaler:

D-1-76-120-12, katholische Filialkirche St. Georg, Saalkirche mit Walmdach, barocker Neubau von
Domenico Barbieri unter Einbezug des mittelalterlichen Chorturms, 1739; mit Ausstattung; Fried-
hofsmauer, 18./19. Jh

D-1-76-120-34, Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiges Wohnstallhaus mit Flachsatteldach, Ober-
geschoss Fachwerk, im Kern wohl 18. Jh., hinterer Gebaudeteil mit Holz verkleidet, 20. Jh

Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern
Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den folgenden Schutzgiitern:
= Schutzgut Wasser / Schutzgut Boden
hohes Riickhaltevermégen der Béden fiir Cadmium bei gleichzeitig geringem Filter-
vermogen des karstigen Grundwasserleiters

2.2 Ubersicht Giber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die jetzige Situation mit intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung der Flache als Acker erhalten.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase des geplanten Vorhabens auf die Belange nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Baubedingte Auswirkungen:
Mit dem Bau der Wohngebaude sowie der Verkehrsflachen sind voriibergehend zusétzliche Staub-

und Larmbelastungen zu erwarten. Aufgrund der geringen GréBe des Geltungsbereiches ist mit
geringen baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit zu
rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen:
Der Bau neuer StraBen und Gebaude fiihrt zu einer Reduzierung der Flachen fiir die Landwirt-

schaft.

Nach der schalltechnischen Untersuchung (Ingenieurbiiro Kottermair, 30.06.2022) werden im Be-
reich der nérdlichen Grundstiicke die Orientierungswerte der DIN 18005 und teilweise auch die
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Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BimSchV iberschritten. Zur Minde-
rung der Larmimmissionen werden an einzelnen Fassaden im nérdlichen Bereich des Geltungsbe-
reichs passive bzw. bauliche SchallschutzmaBnahmen festgesetzt (Grundrissorientierung, Luf-
tungseinrichtungen, Bauschallddmm-Mafe, etc.).

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut kdnnen daher als gering eingestuft werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die vorgesehene Errichtung von Gebauden und Verkehrsflachen entstehen nur geringfligige
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch. Diese geringfligigen Auswirkungen werden im Wesent-
lichen durch die La&rmemissionen des zusétzlichen Anwohnerverkehrs hervorgerufen. Die Ver-
kehrsbelastung des umliegenden Verkehrsnetzes wird sich durch den zusétzlichen Anwohnerver-
kehr jedoch nicht wesentlich andern.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind baubedingte sowie anlage- und betriebsbedingte Aus-

wirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wurde eine arten-
schutzrechtliche Relevanzpriifung durch OFA Distler erarbeitet. Der Bericht vom Dezember 2020
ist in der Anlage beigefiigt, das gutachterliche Fazit lautet:

Bei der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 53 "Am Prominentenweg" in Bitz, Gem. Den-
kendorf sind bei Berticksichtigung der vorgenannten VermeidungsmafB3nahmen Verbotstat-
bestédnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG weder fiir Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingte Stérungen durch Larm oder in Anspruch genommene Bauflachen sind bei Beachtung
der festgesetzten VermeidungsmaBnahme in Bezug auf den Abriss des vorhandenen Gebé&udes
nur in geringem Umfang zu erwarten.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut kdnnen daher als gering eingestuft werden.

Anlagebedingte Auswirkungen:
Durch das geplante Wohngebiet gehen keine bedeutenden Lebensrdume von Tieren und Pflanzen

verloren.
Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut kénnen daher als gering eingestuft werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Betriebsbedingte Stérungen durch Larm bzw. Beleuchtung sind nur in geringem Umfang zu erwar-
ten.

Die betriebsdingten Auswirkungen auf das Schutzgut kdnnen daher als gering eingestuft werden.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist bau-, anlage- und be-

triebsbedingt mit geringen Auswirkungen zu rechnen.
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Schutzgut Flache und Boden

Baubedinate Auswirkungen:

Durch die geplanten Wohnbau- und Verkehrsflachen kommt es zu relativ starken Veranderungen
des Oberbodens in Form von Aushub, Aufschiittung oder Versiegelung. Daher sind die baubeding-
ten Auswirkungen fUr das Schutzgut Boden als hoch einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch das Vorhaben werden ca. 0,9 ha Acker mit hoher Ertragsfahigkeit der drtlichen Landwirt-
schaft als Nutzflache entzogen.

Die vorhandene Bodenstruktur wird durch die geplanten ErschlieBungs- und Bauflichen dauerhait
verindert. In den versiegelten Bereichen (Bau- und Verkehrsflachen) kommt es zu einer Anderung
des gewachsenen Bodengefliges und im Zuge dessen zu einem Verlust der Leistungsfahigkeit des
Bodens (Filtervermdgen, Austauschkapazitdt). Zusétzlich geht das Rickhaltevermbgen bei
Starkniederschlagen verloren. Daher sind die anlagebedingten Auswirkungen flir das Schutzgut
Boden als hoch einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch die Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes entstehen an sich keine nachhaltigen betriebs-
bedingten Auswirkungen in Form von Schadstoffeintrdgen auf das Schutzgut Boden.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Flache und Boden sind bau- und anlagebedingt hohe Beeintréchti-

gungen zu erwarten. Betriebsbedingt kann von geringen Auswirkungen ausgegangen werden.

Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen:

Vom Bau sind keine Oberflichengewésser betroffen. Auf Grund des mittleren Eintragsrisikos von
Schadstoffen in das Grundwasser sind mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten. Diese kénnen
durch MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers verringert werden.

Anlagebedinate Auswirkungen:
Die flachige Versickerungsméglichkeit geht in den zukiinitig versiegelten Bereichen verloren. Mit

der Versiegelung sind ein erhdhter Oberflachenabfluss und eine verminderte Grundwasserneubil-
dungsrate verbunden.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens wurde die von Ingenieurbiiro Heinloth (Hilpolt-
stein) durchgefiihrte Baugrunduntersuchung (Stand 25.11.2020 mit Aktennotiz zu erganzenden
Untersuchungen vom 19.07.2023) ausgewertet. Demnach ist eine Versickerung (sowohl oberfla-
chennabh als auch in tiefer liegenden Bodenschichten) nicht méglich.

Das Entwésserungskonzept von Goldbrunner Ingenieure GmbH, Gaimersheim sieht vor, fir den
Ortsteil Bitz langfristig ein Trennsystem zu schaffen. Das im Baugebiet herzustellende Trennsys-
tem soll zunéchst an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Die anlagebedingten Auswirkungen flir das Schutzgut Wasser sind folglich als mittel einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Im Zuge des Betriebs des Baugebiets ist mit keinen wassergefdhrdenden Eintrédgen zu rechnen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser kann es baubedingt und anlagenbedingt zu mittleren sowie

betriebsbedingt zu geringen Beeintrachtigungen kommen.
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Schutzgut Luft und Klima

Baubedingte Auswirkungen:
Baubedingt kann es zu geringen Beeintrachtigungen des lokalen Kleinklimas (Staubentwicklung)
kommen.

Anlagebedinate Auswirkungen:

Durch die geplante Bebauung geht dessen Grundfléche als Flache fiir die Kaltluftentstehung ver-
loren. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens, da kein erheblicher Siedlungsbezug vorhan-
den ist und keine erheblichen Schadstoffemissionen in die Luft entstehen, wird das Schutzgut
Klima/Luft nur geringfligig beeintrachtigt. Die anlagebedingten Auswirkungen sind als gering zu
bezeichnen.

Betriebsbedinate Auswirkungen:

Durch die kleinflachige zusétzliche Bebauung kommt es nur zu geringen betriebsbedingten Aus-
wirkungen (Emissionen aus zusatzlichem Verkehr, Gebaudeheizung) auf das Schutzgut
Klima/Luft.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Luft und Klima ist bau-, anlage- und betriebsbedingt mit geringen

Auswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Landschaft

Baubedinate Auswirkungen:

Das gewohnte Landschaftsbild wird wahrend der Bauzeit durch Baustelleneinrichtungen, Material-
lagerflachen, Baumaschinen und Geréate verdndert. Diese Beeintrchtigungen sind temporér und
damit nur als gering erheblich einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen:
Mit der geplanten Uberbauung der Ackerflache entsteht keine nachhaltige Beeintrachtigung wert-

voller Elemente und Objekte des Landschaftsbildes.

Den Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes zur Verhinderung der Zersiedelung der Land-
schaft kann durch die Anbindung an die bestehende Bebauung Rechnung getragen werden.

Der Bau neuer StraBen und Gebéude fiihrt zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes am sid-
lichen Ortsrand von Bitz. Im Zuge dessen kommt es zu einer veranderten Wahrnehmung der Land-
schaft in der unmittelbaren Orisrandnéhe.

Durch die Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen (nach Siiden sowie nach Norden, mit Bepfian-
zung zur Eingriinung) wird das Vorhaben in die die angrenzende Landschaft eingebunden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch die zusétzliche Bebauung an sich kommt es zu keinen betriebsbedingten Beeintrachtigun-

gen des Schutzgutes Landschaft.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft ist bau-, anlage- und betriebsbedingt von geringen Aus-

wirkungen auszugehen.
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Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen:
Bei Bauvorhaben in Bereichen bekannter Bodendenkméler ist das Bayerische Denkmalamt,

Dienststelle Ingolstadt friihzeitig in die Planung einzubeziehen, um Kosten zu minimieren und
zeitlichen Verzug im Baufortschritt zu vermeiden.

Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage kommen, unterliegen
diese der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die 34. Anderung des Flichennutzungsplanes haben
keine Auswirkungen auf bekannte Bau- oder Bodendenkmaler.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Kultur- und Sachgtiter sind betriebsbedingt nicht betroffen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind bau-, anlage- und betriebsbe-

dingt keine Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Das Vorhaben beeinflusst die aufgefiinrten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern:
»  Schutzgut Klima und Luft / Schutzgut Mensch
Abgabe von Emissionen in die Atmosphére beeinflusst die Qualitat der Atemluft
= Schutzgut Landschaftsbild / Mensch
Auswirkungen durch das Baugebiet ,Bitz* auf das Landschaftsbild wirken sich auch
auf das Schutzgut Mensch aus.

24 Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach den Bauleitplédnen zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

Das im Bebauungsplan ausgewiesene allgemeine Wohngebiet ist an sich nicht anfllig fir schwere
Unfélle und Katastrophen. Der Standort befindet sich auBerhalb von extremen Hochwassergefah-
renflachen (HQ extrem). Jedoch befinden sich in der Umgebung zahlreiche Gefahrenhinweise von
Erdfallen/Dolinen. Entsprechend dem Baugrundgutachten (Ingenieurbiiro Heinloth (Hilpoltstein),
Stand 25.11.2020) liegt der Vorhabenbereich nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 0 und der Un-
tergrundklasse R. Fiir die Bemessung der Geb&ude sind daher die entsprechenden Lastwerte ein-
zuhalten.

Der Untergrund im Planungsgebiet besteht aus verkarsteten Karbonatgesteinen, die von unter-
schiedlich machtigen Deckschichten (iberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fiir die Entste-
hung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unter-
lagernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfur ist allgemein gering, sie ist grund-
satzlich kein Hinderungsgrund firr die geplante Bebauung. Sollten jedoch Geldndeabsenkungen
bemerkt oder bei Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch einen ein-
schlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.®

8 vgl. Stellungnahme Bayer. Landesamt fiir Umwelt vom 22.07.2024
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2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

2.5.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes kdnnen keine Vermeidungs- und Verminderungs-
mafBnahmen festgesetzt werden.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes werden die folgenden Vermeidungs- und Verminderungs-
mafBnahmen getroffen:

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

e Zur Minderung der Larmimmissionen werden an einzelnen Fassaden im ndrdlichen Bereich
des Geltungsbereichs passive bzw. bauliche SchallschutzmaBnahmen festgesetzt (Grundris-
sorientierung, Liftungseinrichtungen, Bauschallddmm-Mafe, etc.):

Verkehrslarm:

Schutzbeddirftige Rdume (Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzimmer, Wohnkiichen)
i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 ("Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”) in Ge-
bauden, fir deren AuBenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen gemaR Planzeichen festgesetzt wurden, sind méglichst so anzuordnen, dass sie Uber
Fenster in AuBenfassaden belliftet werden, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. Blm-
SchV eingehalten sind (Grundrissorientierung).

Soweit eine Grundrissorientierung nicht fiir alle schutzbedirftigen Rdume mdglich ist, ist pas-
siver bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle AuBenfassaden des Geb&u-
des ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaB3 R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-
1:2018-01 aufweisen, das sich fir die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster, der mit
Planzeichen gekennzeichneten Fassaden, sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen
auszustatten, die sicherstellen, dass auch im geschlossenen Zustand die erforderlichen Au-
Benluftvolumenstrome eingehalten werden (kontrollierte Wohnraumliiftung). Alternativ ist auch
der Einbau anderer SchallschutzmaBnahmen (z.B nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte
Wintergarten, verglaste Vorbauten und Balkone, Laubengange, Schiebeldden etc.) zulassig.
Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungfreistellungsverfahren ist zwingend der
Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fiir die Geb&ude (alle Fassadenseiten) zu
fiihren, fiir die das Planzeichen festgesetzt wurde. Fiir die brigen Gebaude bzw. Fassaden-
seiten sind die in der DIN 4109:2018-01 genannten Anforderungen eigenverantwortlich umzu-
setzen.

Die maRgeblichen AuBenlarmpegel ergeben sich aus der Anlage 5 der schalltechnischen Un-
tersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer: 7993.1/2022-RK, vom
30.06.2022, die der Begriindung des Bebauungsplans beigefiigt ist.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
e Der Abriss des Geb&udes neben Fl. Nr. 55, Gemarkung Bitz, darf zum Schutz im oder am

Gebéude potenziell vorhandener Tierarten nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. Sep-
tember erfolgen. Sollte ein Abriss in diesem Zeitraum aus zwingenden Griinden erforderlich
sein, ist das Gebiude rechtzeitig vor Beginn der Abrissarbeiten auf eventuell vorkommende
Tierarten zu Uberpriifen. Die Kontrolie hat durch eine(n) geeignete(n) Fachspezialist(in) zu
erfolgen. Das Ergebnis ist vor Abriss der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Gegebe-
nenfalls aus Griinden des Artenschutzes erforderlich werdende Maf3nahmen sind mit der Un-
teren Naturschutzbehérde (Sachgebiet 45, Landratsamt Eichstatt) abzustimmen. (Hinweise:
Die am Geb&ude vorhandenen Vogelnistkasten sollten ebenfalls auBerhalb der Zeit vom 1.
Mérz bis zum 30.September oder nach vorheriger Kontrolle durch eine(n) geeignete(n) Fach-
spezialist(in) entfernt und an einer geeigneten anderen Stelle im Umfeld wieder angebracht
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werden." (vgl. artenschutzrechtliche Relevanzprifung (OFA Distler, 18.12.2020) Schreiben
des LRA Eichstétt, UNB, vom 04.11.2020 zum Scoping)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern am sidli-
chen Rand des Geltungsbereichs ist entlang der stidlichen Grenze der Griinflache eine ge-
schlossene Hecke aus Strauchern und Baumen zu pflanzen. Fir die Bepflanzung sind aus-
schlieBlich autochthone, standortgerechte Laubgehdlze entsprechend der Pflanzliste zu ver-
wenden. Nadel- und Ziergehdlze diirfen nicht gepflanzt werden.

Fiir die Bepflanzung der éffentlichen Griinflichen mit Einzelbdumen am nérdlichen Rand des
Geltungsbereichs sind ausschlieBlich autochthone, standortgerechte Laubgehdlze entspre-
chend der Pflanzliste zu verwenden. Nadel- und Ziergeholze dirfen nicht gepflanzt werden.
Alle 6ffentlichen Griinflaichen werden zudem mit autochthoner Regio-Saatgutmischung aus
dem Produktionsraum Nr. 8, Herkunftsgebiet Nr. 14 "Frankische Alb" mit hohem Krauteran-
teil und niedrigwlichsigen Grassorten angesét und extensiv genutzt.

Zur Vermeidung von Vogelschiag sind glanzende oder refiektierende Fassadenmaterialien
zu vermeiden. Fiir gréBere Glasflachen sind gegen Vogelschlag gesicherte Glaser zu ver-
wenden (Deckungsgrad mind. 15%). Spiegelnde Glaselemente sind nicht zuléssig.

Zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch Strafen-
und Objektbeleuchtung sind geschlossene LED-Lampen mit asymmetrischen Reflektoren und
nach unten gerichteten Lichtkegeln zu verwenden. Kiinstliche Lichtquellen diirfen kein kaltwei-
Bes Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittieren.

Je volle 300 m2 Flache einer Bauparzelle ist ein gebietsheimischer Baum geman der Pflanz-
liste in Abschnitt 7.2 (Festsetzungen durch Text — Griinordnung) oder ein Kulturobstbaum im
Vorgartenbereich zur Gestaltung des StraBenraumes zu pflanzen.

Gartenanlagen sind insektenfreundlich zu gestalten und Gartenfldchen vorwiegend zu begru-
nen und wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen. Flachige Schotterungen priva-
ter Gartenfiichen sind nicht zulassig.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Schutzqut Wasser

¢ Das von Dachflachen anfallende Regenwasser wird auf dem Grundstiick zur Brauchwas-

sernutzung zuriickgehalten oder der herzustellenden Regenwasserkanalisation zugefihrt.

« Da eine Regenwasserversickerung nicht maglich ist, wird die Regenwasserkanalisation zu-

nachst an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Schutzgut Luft und Klima

Entsprechend den Hinweisen durch Text sind alle Mdglichkeiten zur Energieeinsparung aus-
zuschdpfen. Die Integration von Sonnenkollektoren zur Warmwasserbereitung sowie von So-
larzellen zur Energieerzeugung (Photovoltaik) in die Dachfléche ist erwiinscht.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Schutzqut Landschaft

Festsetzungen zur Eingriinung durch Gehdlzpflanzungen zur Einbindung des Vorhabens in
die umgebende Landschaft

Der Geltungsbereich schlieBt direkt an den bestehenden Ortsrand an. Die Hohe der Ge-
baude wird durch die Beschrankung auf maximal zwei Vollgeschosse sowie die festgesetzte
Wandhéhe begrenzt.

2.5.2 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

In der verbindlichen Bauleitplanung ist auf der Grundlage von § 15 des Bundesnaturschutzgeset-
zes in Verbindung mit § 1a des Baugesetzbuches fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.
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Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Ermittlung der
moglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ableitung der notwendigen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen durch die Gemeinde in der Abwéagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu bertck-
sichtigen.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung (vgl. Anlage Plan Eingriffsermittlung) wird der im Jahr 2021
vom Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr zur Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung herausgegebene Leitfaden 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' angewandt.
Entsprechend wird die Behandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in folgenden Ar-
beitsschritten durchgeflihrt.®

Schritt 1: Bestandserfassung und Bewertung

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Schritt 3: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Schritt 4: Auswahl geeigneter MaBnahmen, Ermittlung des Ausgleichsumfanges

o

Schritt 1: Bestandserfassung und Bewertung (Bestandsaufnahme)

Eine qualifizierte Bestandsaufnahme ist eine wesentliche Voraussetzung fir eine sachgerechte
und fehlerfreie Abwéagung. [...] Die fiir die Bestandserfassung und -bewertung relevanten Schutz-
giiter [...] bestehen aus den fiir den Naturhaushalt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB genann-
ten Schutzglitern sowie dem Landschaftsbild. [...]

MaBgebend fiir die Erfassung und Bewertung ist der tatsdchliche Zustand der Schutzgdter im Un-
tersuchungsraum vor dem Eingriff (Ausgangszustand). Dabei sind auch die planungsrelevanten
Vorbelastungen zu berticksichtigen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses in tatsdchlicher
und rechtlicher Sicht verldsslich absehbar sind. [...]

Fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden die im Untersuchungsraum vorhandenen Fl&-
chen je nach ihren Merkmalen und Ausprdgungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Bio-
topwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehdérigen Arbeitshilfen
[.]) zugeordnet. Soweit sich die Bedeutung eines BNT fir Natur und Landschaft auf die Fldche
seines konkreten Vorkommens im Untersuchungsraum beschrankt, wird dieser naturschutzfachli-
che Wert durch Wertpunkte entsprechend der Biotopwertliste ausgedriickt. Reicht die Bedeutung
eines BNT dariber hinaus (z.B. bei Biotopverbundachsen oder Austauschbeziehungen, bedarf es
einer verbal-argumentativen Bewertung, d.h. einer qualitativ beschreibenden Darstellung von Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen. “"°

Im vorliegenden Fall kommt die laut dem Leitfaden mdgliche vereinfachte Erfassung, Beschreibung
und Einordnung von Biotop- und Nutzungstypen mit geringer und mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung zur Anwendung. Die Biotop- und Nutzungstypen haben im Bestand eine geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung, so dass sich eine Bewertung mit 3 Wertpunkten ergibt.

Die Bewertung aller weiteren Schutzgiter erfolgt verbal-argumentativ anhand der Einordnung, ob
sie von geringer, mittlerer oder hoher naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Aus der Bestandserhebung ergibt sich folgende schutzgutbezogene Bewertung fiir das Plangebiet
(vgl. Beschreibung in Kap. 2.1).

s vgl. BayStMWBYV (2021), S. 16f
10 vgl. BayStMWBY (2021), S. 14f
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Schutzgut Einstufung des Zustands Bedeutung

Tiere, Pflanzen und biologische | Intensiv bewirtschaftete Acker gering

Vielfalt

Flache und Boden Ackerbdden mit hoher natlrlicher Er- | mittel
tragsfahigkeit, Puffer- und Filterfunktion

Wasser Flachen hohem intakten Grundwasser- | mittel
flurabstand

Luft und Klima gut durchliiftetes Gebiet im Randbereich | mittel
von Luftaustauschbahnen

Landschaft Strukturarme Agrarlandschaft gering

Tab. 1. Schutzgutbezogene Bewertung

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Es sind die méglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds zu prognostizieren. ,Die Erheblichkeit der Beeintrachti-
gung ist von der Intensitét des Eingriffs, also der Stérke, Dauer und Reichweite der Wirkungen und
von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgdter, die sich in der jeweiligen Funktionsauspra-
gung niederschldgt, abhdngig und im jeweiligen Einzelfall zu prognostizieren. Soweit méglich, sind
dabei die direkten und indirekten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen der vorgesehen
Bebauung zu berticksichtigen.

[...] Der Bebauungsplan legt Art und Mal3 der baulichen Nutzung in Form eines dul3eren Gesamt-
rahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintrdchtigungen auf Natur und Landschaft
(iberschidgig aus dem MaB der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient
die Grundfidéchenzahl (GRZ). [...] Fiir eine praxisgerechte Ermittlung bietet sich bei beiden Grup-
pen der BNT mit einer geringen bzw. mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung als Beeintrdchti-
gungsfaktor die Grundfldchenzahl (GRZ) bzw. die Grundfidche an. Uber diesen Beeintrédchtigungs-
faktor sind auch Freifldchen abgedeckt, die zu den Baugrundstiicken gehéren, d.h. Griinfldchen
oder ErschlieBungsfldchen auf den Baugrundstiicken werden grundsétzlich nicht separat behan-
delt. Djs«zsselbe gilt fiir die dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrstibliche Erschlie-
Bung.

Dementsprechend wird im vorliegenden Fall fir BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Be-
deutung als Beeiniréchtigungsfaktor die Grundflachenzahl von 0,4 angesetzt. Die Verkehrsfléchen
sind darin eingeschlossen, da sie der ErschlieBung des Baugebiets dienen und ihm zugeordnet
sind. Auch die Grinflachen sind darin eingeschlossen.

Eingriff naturschutz- gewahl- | Begriindung

fachliche Be- ter Fak-

deutung* tor
Baugebiet Bitz | gering 0,4 Faktor = GRZ = 0,4; Vgl. Bayerisches Staatsmi-
WA nisterium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021)
(inkl. Verkehrs-
und Grinfla-
chen)

* 1-5 WP: geringe Bedeutung, 6-10 WP mittlere Bedeutung, 11-15 WP hohe Bedeutung, 0 WP: keine Bedeutung

Tab. 2. Verwendeter Beeintréchtigungsfaktor:

11 ygl. BayStMWBY (2021), S. 15f
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Schritt 3: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

»Vor der Emmittlung des Ausgleichsbedarfs wird gepriift, ob Beeintrdchtigungen durch Vorkehrun-
gen soweit wie méglich vermieden werden kénnen. Unter VermeidungsmaBnahmen sind Vorkeh-
rungen zu verstehen, die den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit
geringeren Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft erreichen. Sie kénnen nur gefordert wer-
den, wenn sie gemessen an den mit der Planung verfolgten Zielen zumutbar sind. Das Vermei-
dungsgebot zwingt eine Gemeinde nicht zur Aufgabe der Planung. Soweit Vermeidungsmafinah-
men vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise vermeiden, kénnen sie tber einen Pla-
nungsfaktor durch Abschldge beim ermittelten Ausgleichsbedarf beriicksichtigt werden.“’

Planungsfaktor

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann gemaRB Anlage 2 Tabelle 2.2 des Leitfadens
'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' durch einen Planungsfaktor um bis zu 20% reduziert
werden, ,soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch Vermei-
dungsmaBnahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrdachtigungen verringert werden. Voraussetzung
ist, dass die VermeidungsmafBnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach §9
BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB) und ihre positiven Wirkungen prognostisch
quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen.*"?

MaBnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor

Schutzqut Tiere, Pilanzen und biologische Vielfalt

e Abriss des vorhandenen Geb&udes nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September
(oder Kontrolle auf eventuell vorkommende Tierarten)

e Pflanzungen von Baumen und Strauchern auf 6ffentlichen Griinflichen am Nord- und Siid-
rand des Geltungsbereichs

¢ Naturnahe Begriinung und Pflege &ffentlichen Griinflichen mit extensivem Griinland, Saat-
gut aus gebietsheimischer Herkunft
Insektenfreundliche AuZenbeleuchtung
Pflanzgebote im Bereich der Baugrundstiicke
Verbot von Schotterungen privater Gartenflachen

Der Planungsfaktor wird aufgrund der genannten VermeidungsmaBnahmen auf 10 % festgelegt.

.Der Verlust von flichenbezogen bewertbaren Merkmalen und Auspragungen von Biotop- und Nut-
zungstypen ist maf3gebend fiir die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs.*'

Beeintrachti-

R L x gungsfaktor % {1-Planungstaktor)

Ausgleichsbedarf = Eingriftsflache X 2 Eingriffsflache R a1l
oder

Abb. 4. Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Dem entsprechend ergibt sich der Ausgleichsbedarf flr den Verlust von flachenbezogen bewert-
baren Merkmalen und Auspragungen von Biotop- und Nutzungstypen bei der vorliegenden Pla-
nung wie folgt:

Ausgleichsbedarf = 8.985 m? x 3 WP x 0,4 x (1-0,1) = 9.704 WP

1253a.0.5.18
¥ 39.a.0.5. 19
14 3.a.0.8S.18f
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,Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass iber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf
auch die Beeintrdchtigungen der Funktionen der nicht flichenbezogen bewertbaren Merkmale und
Ausprdgungen des Schutzguts Arten und Lebensrdume sowie der Schutzgiiter biologische Vielfall,
Boden und Fliche, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Das Schutzgut Arten und Le-
bensrdume, das auch die Lebensrdume der Stadtnatur umfasst, bildet in diesem Fall die verschie-
denen biotischen und abiotischen Einzelfunktionen und deren Ausprédgung in ihrem komplexen Zu-
sammenwirken summarisch als Indikator ab.“'®

Bezogen auf die quantifizierbaren Merkmale des Schutzgutes Arten und Lebensraume wurde ein
Kompensationsbedarf von 10.782 Wertpunkten ermittelt. Unter Berlicksichtigung eines Planungs-
faktors von 10 % ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 9.704 Wertpunkten.

Schritt 4: Auswahl geeigneter MaBnahmen, Ermittlung des Ausgleichsumfanges

Da die landwirtschaftlichen Nutzflaichen in der Region durch umfangreiche InfrastrukturmaBnah-
men stark in Anspruch genommen werden, solite die Pflege der Ausgleichsfléachen, soweit dies
dem Vorhabentréger méglich ist, durch extensive landwirtschaftliche Nutzung durch Landwirte er-
folgen.

Ausgleichsflache A1 auBerhalb des Geltungsbereiches: )

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch Abbuchung aus der Okokonto-Fléche auf dem
Flurstlick 263 (Gemarkung Denkendorf).

Auf einer Flache von ca. 1.323 m2 wird gemaB folgender Tabelle ein Kompensationsumfang von
9.708 Wertpunkten erbracht.

Bestand MaBnahme Abschlag Faktor Flache Ausgleich
ID Ausgangszustand Wertpunkie Entwicklungsziel Wertpunkte Timelag Ausgleich [m2] Wertpunkte

W11 Waldmantel
B112 Mesophile trocken-warmer
1 Gebiische /Hecken 10 Standorte 12 0 1 102 204

W11 Waldmantel

G11 Intensivgriinland trocken-warmer
2 (genutzt) 3 Standorte 12 0 1 56 504
G214
G11 Intensivgriinland Artenreiches
3 (genutzt) 3 Extensivgriinland 12 1 1 1.005 8.040
W12 Waldmantel
frischer bis
G11 Intensivgriinland maBig trockener
4 (genutzt) 3 Standorte 9 0 1 160 960

Summe 1.323 9.708
ID vgl. Anlage Ausgleichsflache A1

Auf dem Flurstiick 263 ist im Ausgangszustand groBtenteils intensiv bewirtschaftetes Griinland
(G11 (3 Wertpunkte) nach Biotopwertliste zur BayKompV) vorhanden. Im nérdlichen Randbereich
befindet sich ein mesophiles Gebiisch (B112 (10 Wertpunkte)). Als Entwicklungsziel ist im Rand-
bereich die Herstellung eines Waldmantels (im Norden W11 Waldmantel trocken-warmer Stand-
orte (12 WP) bzw. im Siiden W12 Waldmantel! frischer bis maBig trockener Standorte (9 WP))

53.a.0.8.20
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geplant. Auf dem bisherigen Intensivgriinland soll ein artenreiches Extensivgriinland (G214 (12
WP)) hergestellt und gepflegt werden. Zur Entwicklung des artenreichen Extensivgriinlands ist eine
Ansaat mit gebietseigenem Regiosaatgut geplant.

Konkret sind folgende Ma3nahmen vorgesehen:

= Einbringen von wertgebenden Arten durch Streifenansaat (v.a. im besonnten, nérdlichen Teil
der Fléche) mit gebietseigener, standortgerechter Saatgutmischung, Herkunftsregion Nr. 14
Frankische Alb

» Extensive Griinlandnutzung durch zweischiirige Mahd, erste Mahd ab dem 30.06., zweite ver-
pflichtende Mahd ab dem 15.09., Mahd von innen nach auB3en bzw. durchgehend von einer
Seite zur anderen, sowie Belassen von alternierend 10-20% der Fléche als Brachestreifen.
Das Méhgut ist abzutransportieren und kann landwirtschaftlich verwertet werden, Diinge und
Pflanzenschutzmittel sind nicht zul&ssig

» Anlage eines Waldmantels frischer bis trockener Standorte (W12 — WX00BK)
Soweit nicht im Bestand bereits Strauchaufwuchs vorhanden ist, Aufforstung eines mehrstufi-
gen Waldrandes (Waldb&ume: nach Forstvermehrungsgutgesetz, Stréucher: gebietseigene
Geholze Herkunftsregion Nr. 6.1 Alpenvorland16) mit einer Breite von 10 Metern mit 9 Wert-
punkten
Dauerhafte Pflege:
- Mit Bestandsschluss gezielte Entnahme einzelner Bdume zur Auflichtung
- Abschnittsweises Auf-den-Stock-setzen des Strauchglirtels alle 5 — 10 Jahre
- Langfristige Gewahrleistung einer standortgerechten Bewirtschaftung

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét sind entsprechend der
vorliegenden Relevanzpriifung artenschutzrechtlicher Belange nicht erforderlich.

2.6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

2.6.1 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten — Ebene Flachennutzungsplan

Aufgrund der Lage als Liickenschluss der Bebauung am Ortsrand von Bitz bietet sich die Flache
flir die Entwicklung eines Wohngebietes an. Standortalternativen bestehen nicht.

2.6.2 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten — Ebene Bebauungsplan

Beim Bebauungsplan wurden auch Varianten ohne die dstliche Griinflaiche sowie ohne Grinfldche
im Norden untersucht. Die Gemeinde hat sich fiir eine Variante entschieden, die eine spatere M6g-
lichkeit zur Erweiterung des Baugebietes in Richtung Osten bietet (d.h. mit provisorischer Grinfla-
che im Osten). AuBerdem wurde sowohl im Siiden zur freien Landschaft als auch im Norden zur
SeestraBe eine Grinflache zur Eingriinung vorgesehen. Auf Grund des groBen Platzbedarts wur-
den Varianten mit Wendehammer verworfen.

Eine gegenliber der vorgesehenen Ein- und Zweifamilienhausbebauung verdichtete Bauweise im
Geltungsbereich wére atypisch und wiirde sich nicht in die vorhandene Siedlungsstruktur einfligen.
Es wurde sich jedoch flir kleinere GrundstlicksgréBen als bisher entschieden. Im Ortsteil Bitz wer-
den verdichtete Wohnbauformen an geeigneten Stellen iiber den Bebauungsplan 21 A geregelt.

16 ygl. hitps://www.lfu.bayern.de/natur/gehoelze_saatgut/gehoelze/index.htm
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an dem ’Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleit-
planung’, ergénzte Fassung vom Januar 2007 der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staats-
ministerium des Inneren sowie des Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz. Fiir die Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der Auswirkungen des
Vorhabens wurde ein verbal-argumentativer Methodenansatz gewahlt. Dabei wurden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Auf eine numerisch gestufte Bewertungs-
matrix zu den einzelnen Schutzglitern wurde verzichtet.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wurde der im Jahr 2021 vom Bayerischen Staatsministerium
fir Wohnen, Bau und Verkehr zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leitfa-
den 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' angewandt.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Boden und Wasser wurde
die von Ingenieurbiro Heinloth (Hilpoltstein) durchgeflhrte Baugrunduntersuchung (Stand
25.11.2020) ausgewertet.

Zur Beurteilung der Schallwirkungen auf das Vorhaben wurde die Schalltechnische Untersuchung
(Ingenieurbliro Kottermair, 30.06.2022) beriicksichtigt.

Zur Beriicksichtigung des europdischen Artenschutzes wurde eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzprifung durch das Biro ,Okologisch-Faunistische Arbeitsgemeinschaft‘ (OFA-Distler, Stand
Dezember 2020) erarbeitet.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Die Gemeinde Denkendorf ist als Trager der Bauleitplanung fiir die Uberwachung der Umsetzung
der griinordnerischen und naturschutzfachlichen Festsetzungen sowie der vorgegebenen Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches verantwortlich.

Die Umsetzung und dauerhafte Sicherung der erforderlichen Ausgleichsflache wird von der Unte-
ren Naturschutzbehdrde tiberwacht (gemeinsame Abnahme nach Erstellung der Ausgleichsfla-
che). Die Gemeinde Denkendorf meldet abschlieBend die vorgesehenen Ausgleichsflachen dem
Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz — AuBenstelle Nordbayern zur Erfassung im Okofla-
chenkataster.

Die Uberwachung von Pflege und Zustand der AusgleichsmaBnahmen obliegen der Gemeinde
Denkendorf.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des Geltungsbereichs Altlastenverdachtsflachen
bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung angeschnitten
werden, ist das Landratsamt Eichstéitt Sachgebiet 44 Altlastenreferat zu informieren. In Absprache
mit dem Altlastenreferat sind diese Flachen im Vorfeld mit geeigneten Methoden zu erkunden und
zu untersuchen und fiir die weitere Bauabwicklung geeignete MaBnahmen festzulegen.

Fiir den Bereich Lagerung und Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen ist die fachkundige Stelle

am Landratsamt Eichstétt zu beteiligen. Es diirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den
Untergrund gelangen.
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Fir alle anfallenden Erdarbeiten wird auf die Normen DIN 18915 und DIN 19731, welche den sach-
gemaBen Umgang und die Verwertung von Bodenmaterial regeln, verwiesen.

Das Auffiillen von Baugruben oder das sonstige Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf
den Boden, die nicht in den Vorgaben des § 12 BBodSchV entsprechen, ist zu vermeiden.

Soliten im Bereich des Geltungsbereichs Warmepumpen geplant werden, sind diese durch einen
privaten Sachversténdigen zu begutachten und beim Landratsamt Eichstétt einzureichen.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Am Prominentenweg" in Bitz hat
eine GréBe von rd. 0,9 ha. Es werden ein allgemeines Wohngebiet sowie 6ffentliche Grinflachen
festgesetzt.

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes findet im Parallelverfahren zum Bebauungs- und
Griinordnungsplan statt.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wurden schutzgutbezogen die Auswirkungen
des Vorhabens geprft.

Die Festsetzungen fiihren zu Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Entspre-
chend den Vorgaben des Baugesetzbuches wird mit der Umweltpriifung und dem dazugehdrigen
Umweltbericht der Eingriff naturschutzrechtlich bewertet. Als schwerwiegend sind hierbei vor allem
die Eingriffe in das Schutzgut ,Flache und Boden* zu betrachten.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Baubedingte Aus-|Anlagebedingte |Betricbsbedingte | Ergebnis
wirkungen Auswirkungen | Auswirkungen

Mensch, menschli- | gering gering gering gering
che Gesundheit

Tiere, Pflanzen & bi- | gering gering gering gering
ologische Vielfalt

Flache und Boden | hoch hoch gering hoch
Wasser mittel mitte! gering mittel
Luft und Klima gering gering gering gering
Landschaft gering gering gering gering
Kulturelles Erbe u.|gering gering gering gering
sonst. Sachgiter

Fur den Geltungsbereich wurde unter Anwendung des Leitfadens ‘Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft’ (Herausgeber: Bayer. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr, Stand 2021) der
Eingriff bewertet und ein Gesamtkompensationsbedarf von 9.704 Wertpunkten ermittelt.

Zum Ausgleich der Auswirkungen des Vorhabens sind auBerhalb des Geltungsbereiches die fol-
genden Ausgleichsmal3nahmen vorgesehen:

Ausgleichsflache A1, Flurnummer 263, Gemeinde und Gemarkung Denkendorf

anzurechnende Teilflache 1.323 m2, Kompensationsumfang 9.708 Wertpunkte
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Ingolstadt, 07.02.2024, 16.09.2024

Christian Semmler

Landschaftsarchitekt

L:\A526_GOP_Bitz\Text\Berichte\Umweltbericht BP\20240919 UB_BP_FNP_E.docx
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3.4 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden

Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr (BayStMWBY, 2021): Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden

Gemeinde Denkendorf (2013): Flachennutzungsplan
Ingenieurbiro Heinloth, Hilpoltstein (2020): Baugrunduntersuchung
Ingenieurbiiro Kottermair GmbH (2022): Schalltechnische Untersuchung

Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, Bayerisches Staatsministe-
rium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2007): Umweltbericht in der Praxis - Leitfa-
den zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung

OFA Distler (2020): Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Internetdienste (Aufruf November 2023):

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt:

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)
http:/fisnat.bayern.de/webgis

- BayernAtlas, Denkmaldaten,

https://geoportal.bayern.de

- Hochwassergefahrenflaichen und Wassersensible Bereiche
https://www.Ifu.bayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/informationsdienst/index.htm
- Umweltatlas

https://www.umweltatlas.bayern.de/startseite/
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Gemeinde Denkendorf

Bebauungsplan Nr. 53 "Am Prominentenweg" Relevanzprifung artenschutzrechtlicher Belange

1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Denkendorf beabsichtigt ein neues Baugebiet in Bitz, Gemarkung Bitz,
FI. Nrn. 31/1 u. 31 mit 7810 m? bzw. 1171 m? auszuweisen. Im Geltungsbereich werden, in
Erganzung zur bestehenden Bebauung, ca. 13 neue Grundstiicke auf einer bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flache entstehen. Das stadtebauliche Konzept zielt auf eine Bebauung
mit freistehenden Einfamilienhdusern sowie auf eine Bebauung mit Doppelh&usern ab. Das
Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange ist in einer Relevanzpriifung zu
klaren, inwieweit die Verbotstatbestinde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. der EU-
Vogelschutzrichtlinie und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie erfullt sind.

Am 08.05., 29.05., 23.06. und 07.07.2020 wurden Ubersichtsbegehungen des Geltungsbe-
reiches und angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen durchgefihrt.

2 Bestandssituation

Der Geltungsbereich liegt am siidwestlichen Rand von Bitz und wird nach Norden von der
Seestrale und nach Stiden von einem Feldweg begrenzt. Am Westrand und in der Nordost-
ecke schlieBt die vorhandene Bebauung an. Nach Osten grenzt eine Grinlandfiiche und
nach Siden eine Ackerflache an (s. Abb. 1).

Im Geltungsbereich und in den unmittelbar angrenzenden Bereichen sind keine in der amtli-
chen Biotopkartierung erfassten Flachen oder andere Schutzgebiete vorhanden. Es liegen
keine Angaben zu Artvorkommen in der bayerischen Artenschutzkartierung (ASK) vor.

| om ] LGS BA.atK ¢ 4756 I N 1TID 247 E 4894416 1350651

Abb.1: Abgrenzung des Geltungsbereiches (griin) und ungefahre Lage der
festgestellten Feldlerchenreviere (G = Goldammer, Tu = Turmfalke)

Dezember 2020 OFA-Distler



3
Gemeinde Denkendorf

Bebauungsplan Nr. 53 "Am Prominentenweg" Relevanzpriifung artenschutzrechtlicher Belange

3 Artenschutzrechtliche Beurteilung

31 Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie

Im Geltungsbereich sind keine Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL
bekannt oder zu erwarten.

3.2 Saugetierarten des Anhang IV FFH-Richtlinie

In dem an die Fl. Nr. 55 angrenzenden Schuppen waren keine geeigneten Quartiermdéglich-
keiten fiir Fledermause erkennbar. Wochenstuben- und Winterquartiere sind sicher auszu-
schlieBen, eine gelegentliche Nutzung durch Einzeltiere erscheint méglich (Einzelhangpléat-
ze). Die von der UNB empfohlenen VermeidungsmaRnahmen zum Abbruch des Gebdudes
werden im Kapitel 3.8 ausfilhrlich dargestellt. Vom Vorhaben sind keine Quartierbaume be-
troffen. Weitere priifrelevante Saugetierarten finden im Geltungsbereich keinen geeigneten
Lebensraum.

3.3 Kriechtierarten des Anhang IV FFH-Richtlinie
Im Geltungsbereich sind keine Reptilienlebensraume vorhanden.
3.4 Amphibienarten des Anhang IV FFH-Richtlinie

Im Wirkraum des Vorhabens sind weder Laichhabitate noch geeignete Landlebensrdume
prifrelevanter Amphibienarten vorhanden.

3.5 Libellenarten des Anhang IV FFH-Richtlinie

Auf der Flache sind keine geeigneten Lebensraume (Gewésser) vorhanden.

3.6 Kéferarten des Anhang IV FFH-Richtlinie

Fur prifrelevante Kaferarten sind im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Lebensrdume
vorhanden.
3.7 Schmetterlingsarten des Anhang IV FFH-Richtlinie

Fur prufrelevante oder naturschutzfachlich bedeutsame Schmetterlingsarten sind im Unter-
suchungsgebiet keine geeigneten Lebensrdume vorhanden.
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3.8 Europiische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Bei den Begehungen am 08.05., 29.05., 23.06. und 07.07.2020 wurden die in Tab. 1 aufge-
listeten 15 Vogelarten nachgewiesen. Die Fundorte naturschutzfachlich bedeutsamer Arten
sind Abb. 1 zu entnehmen.

Tab. 1: Schutzstatus und Gefihrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen Européi-
schen Vogelarten

deutscher Name wissenschaftlicher Name RLD RL BY EHZ KBR
Textlich abgehandelte Arten
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 u2
Goldammer Emberiza citrinella \Y% - FVv
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3 u1
Turmfalke Falco tinnunculus - - Fv
Amsel* Turdus merula FV
Blaumeise* Parus caeruleus Fv
Elster* Pica pica FV
Grinfink* Carduelis chloris FV
Haussperling* Passer domesticus \' FV
Hausrotschwanz* Phoenicurus ochruros Fv
KohImeise* Parus major Fv
Monchsgrasmiicke* Sylvia atricapilla FV
Rabenkrahe* Corvus corone FV
Ringeltaube* Columba palumbus FV
Star* Sturnus vulgaris FV
* weit verbreitete Arten ("Allerweltsarten"), bei denen regelmRig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben keine po-

pulationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt. Vgl. Abschnitt "Relevanzprifung” der Internet-
Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung bei der Vorhabenszulassung des Bayerischen Landesamtes

fur Umwelt

fett streng geschltzte Art (§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG)

RLD Rote Liste Deutschland und

RL BY Rote Liste Bayern 0 ausgestarben oder verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
G Gefshrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
R  extrem seltene Art mit geographischer Restriktion
\' Arten der Vorwarnliste
D Daten defizitar

EHZ Erhaltungszustand ABR = alpine Biogeographische Region,

KBR = kontinentale biogeographische Region

FV  gunstig (favourable)

U1  ungiinstig - unzureichend (unfavourable — inadequate)
U2  unginstig — schlecht (unfavourable — bad)

XX unbekannt (unknown)
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Feldlerche und Goldammer wurden auerhalb des Wirkraumes des Vorhabens nachgewie-
sen (s. Abb. 1), sie finden im Geltungsbereich keine geeigneten Bruthabitate. Drei Feldler-
chenreviere (revieranzeigende Mannchen) wurden in gréferen Abstdnden stidwestlich und
stdlich des Geltungsbereiches registriert.

Mehlschwalben und der Turmfalke wurden mehrfach bei der Nahrungssuche Uber den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen beobachtet. Eine Beeintrachtigung der vier vorge-
nannten Arten durch das Vorhaben ist auszuschlieBen.

Bei den ubrigen festgestellten Arten handelt es sich um sogenannte ,Allerweltsarten®, bei
denen davon auszugehen ist, dass durch die geplante Bebauung keine populationsbezoge-
ne Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ausgelost werden
kann. Der Hausrotschwanz und diverse Haussperlinge wurden mehrfach an dem Schuppen
am Westrand des Planungsgebietes (angrenzend an Fl. Nr. 55) beobachtet. Eine Brut in
oder an diesem Gebaude ist nicht auszuschlieRen. Daher sind VermeidungsmaBnahmen
erforderlich:

In einem Schreiben des LRA Eichstétt, UNB, vom 04.11.2020 zum Scoping wird festgestellt:
,Der Abriss des Gebdudes neben FI. Nr. 55, Gemarkung Bitz, darf zum Schutz im oder am
Gebiude potenziell vorhandener Tierarten nicht in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum
30. September erfolgen. Sollte ein Abriss in diesem Zeitraum aus zwingenden Griinden er-
forderlich sein, ist das Gebaude rechtzeitig vor Beginn der Abrissarbeiten auf eventuell vor-
kommende Tierarten zu Giberprifen. Die Kontrolle hat durch eine(n) geeignete(n) Fachspezi-
alist(in) zu erfolgen. Das Ergebnis ist vor Abriss der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.
Gegebenenfalls aus Griinden des Artenschutzes erforderlich werdende Manahmen sind mit
der Unteren Naturschutzbehdrde (Sachgebiet 45, Landratsamt Eichstétt) abzustimmen.
(Hinweise: Die am Gebsude vorhandenen Vogelnistkdsten sollten ebenfalls auRerhalb der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.September oder nach vorheriger Kontrolle durch eine(n) geeig-
nete(n) Fachspezialist(in) entfernt und an einer geeigneten anderen Stelle im Umfeld wieder
angebracht werden.”

5 Fazit

Bei der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 53 "Am Prominentenweg" in Bitz, Gem. Den-
kendorf sind bei Beriicksichtigung der vorgenannten Vermeidungsmanahmen Verbotstat-
bestinde des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG weder fiir Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten.

Bearbeitung: Diplom-Biologe Heinrich Distler
Dietersdorfer StraBe 37, 91126 Schwabach

Schwabach, 18.12.2020 Heinrich Distler
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Foto 1: Blick von der Sidostecke des Geltungsbereiches auf die Flache (2020 mit Raps eingesét).
Etwa in der Bildmitte befindet sich der abzureiende Schuppen (roter Hinweispfeil), im Bild links unten
ein vergroRerter Ausschnitt.
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Foto 2: Blick vom Feldweg im Siiden auf den siidlich angrenzenden Kleeacker. Im Hintergrund ist die
ungefahre Revierverteilung der Feldlerchen markiert.
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