FESTS ETZUNGEN DURCH PLANZE'CHEN 3.2 Auflerhalb der Baugrenzen sind die folgenden baulichen Anlagen ausschlieRlich innerhalb der als

Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze festgesetzten Flachen zuldssig: Mullbehéltnisse, Kfz-
Stellplatze, Unterstédnde fur Einkaufswagen, Stellplatze fur Fahrrader sowie sonstige zur Versor-

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ab- PRAAMBEL
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Die Gemeinde Denkendorf erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Entwicklung von Natur und Landschaft gung und Nutzung Gebaude erforderliche untergeordnete Anlagen. gestattet. der(l;assung der B;gir;n;rggghlérggo;nogg.n l1\1.2(:)3192(B(§BBI\./I S. 3634), zbule’ijzt g;ér}dehrt ?\lurch Art.dZ des
B t -BauNVvO- esetzes vom 20.12. i r. , der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
aunuizungsverordnung -Bauive?) Offentliche StraRenverkehrsflachen (59 Abs. T Ir. 20, 25 und Aps. 6,5 40 Abs. TNr. 14 BauGB) 3.3 Die Errichtung von gebdudeunabhangigen Werbeanlagen ist innerhalb der Baugrenzen, der als 2. Wasserhaushalt Grundstticke (Baunutzungsverérdnung - BauNVO) i. )d F. der Bekanrﬂmachung vom 21.11.2017g(BGBI. I
Gewerbeaebiet Seleleloelelol Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern Flachen fur Nebenanlagen festgesetzten Flachen und innerhalb der als Flachen zum Anpflanzen Die Belastung benachbarter Grundstticke durch Sickerwasser ist zwingend auszuschlieRen. S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), des Art. 81 der
GE ewerbegebiete 2 S und sonstiaen Beoflanzungen festgesetzten Flachen zulassig. _ _ _ o _ _ _ Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
8 BauNVO 9 gen Bep 9 Bei der Versick Niederschl d die Vorschriften der Niederschlagsf
(§ 8 BauNvo) FuR- und Roooo000cd (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) . ] ) el der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagsfrei- den Freistaat Bayemn (GO) in der geltenden Fassung den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51
Radwe Offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung FuR- und Radweg ' : 4, Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO stellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ,Limes Center* als Satzung.
- \ @/% & §O . . o 9 . Décher gesammelte, Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
\ -, 1 . onstiges Sondergebiet "GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel” Bepflanzung mit Standortvorschla . . y )
O \ "% GroRfchiger LeBeNsmittelifizelhandel ep 9 9 -
a | ‘/’fb@, roighigr LEBefRmitizelandsl (o 44 BauNVO) N 41 Dachfischen sind als extensiv begriinte Dacher mit einer Dachneigung von max. 5 Grad auszubil- Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist das DWA-Merkblattes M 153 zu beachten. §1
‘\ ’/’@60 TR ' . den. Davon abweichend diirfen die folgenden untergeordneten Dacher in anderen Dachneigungen Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter Raumlicher Geltungsbereich
%, ‘ 08 _ Sonstige Planzeichen und Dacheindeckungen erfolgen: Vordacher, Eingangstiberdachungen, Décher von Nebenanla- M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. ) o _ _ o _ _ _
", MaR der baulichen Nutzung : Far den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
. o r i gen gemal Festsetzungen 3.2 und 3.3. : 3 - = = s e = . .
" (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) —— StraRenbegrenzungslinie : I Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffullungen ist nicht zulassig. der Fassung vom .......... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt I : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze Fassaden Kontaminierte Auffullungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind ent-
, . b= - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) sprechend den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgeman zu entsorgen. §2
. GRz0,8 Grundflachenzahl 4.2 Fassadenmaterialien und —anstriche sind in greller oder stark reflektierender Ausfertigung Die Z0-Werte der LAGA - Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und Flankenbe- Bestandteile dieser Satzung
Griinflachen S unzulassig. probungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt _
WH10 m Baugrenzenbezogene Wandhohe, als Héchstmaly (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB) _ im Vorfeld abzustimmen. _ _ Bebauu_ngsplan mit
S Bauweise 1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und
S o o NA i T RS RS _ e s i G g Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu 2. Textlichen Festsetzungen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Offentliche Grunflachen ' SRAUOS SN 1 oA austanderbauweise zu errichten. Davon abweichend durfen untergeordnete beriicksichtigen. 3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 08.01.2024
(§ 9 Abs 1 NI 2 BaL’JGB § 22 und 23 BauNVO) RRB Baukdrper die dem Nutzungszweck des Vorhabens dienen, in anderer Bauweise errichtet werden.

Oberflachenwasser von privaten Grundstucken dirfen den Entwésserungseinrichtungen der
Autobahn sowie deren Verkehrsflachen nicht zugefiihrt werden.

§3

Inkrafttreten

Werbeanlagen

Baugrenze -

4.4 Blinkende oder neonfarbene Werbeanlagen sind nicht zulassig. Die Entwasserung der Einmundungsflache muss durch entwasserungstechnische MafRnah-

Schallschutzwand 45 Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt zwei Werbepylone zulssig. Je gewerblicher Nutzung men so gestaltet werden, dass kein Oberflachenwasser der Staatsstralle zuflieRen kann.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Diese Satzung tritt gemanr § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

sind zudem drei Fahnenmasten zulassig.

Soweit durch die entwésserungstechnischen MaRnahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand

T
AAAAA
Einfriedungen 35:52:&%52’ éisrtlzhlijigzlgr:/-on der Kommune die wasserrechtliche Genehmigung der unteren
D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieSungsplans 4.6 Als bauliche Einfriedungen sind nur transparente Zaunanlagen ohne Sockel (Mindestens 0,10 m VERFAHRENSVERMERKE

(§ 9 Abs. 7 BauGB) : L 1 S 3. Pflanzungen
zwischen Unterkante Zaun und Oberkante Boden) mit einer Héhe von max. 2,0 m zulassig. 1)  Der Gemeinderat der Gemeinde Denkendorf hat zuletzt in der Sitzung vom 04.02.2021 die Aufstel-

lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 51 ,Limes Center” beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 12.02.2021 ortsublich bekanntgemacht.

Rodungen von Geholzen durfen ausschlieRlich im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und
5. Immissionsschutz Ende Februar vorgenommen werden.

o _ 5.1 Die Offnungszeiten der Betriebe im Plangebiet sind auf die Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr zu Die gemaR Satzung erforderlichen PflanzmaRnahmen sind mit Angabe der Pflanzqualitat in 2)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches begrenzen.

: A ! Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
den jeweiligen Antragsunterlagen nachzuweisen.
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Anhérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 51 ,Limes Center” in der

(1. Burgermeisterin Claudia Forster)

5.2 Die Fahrgassen von Parkplatzen sind mit einem glatten Bodenbelag auszubilden (z. B. Asphalt Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemaR DVGW Regelwerk Arbeits- Fassung vom 04.02.2021 hat in der Zeit vom 22.02.2021 bis 26.03.2021 stattgefunden.
o _ oder ein schalltechnisch gleichwertiger Belag). blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen ein Ab- 3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
I %5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, von Baugebieten _ _ _ o _ _ _ _ _ L _ _ stand von 2,5 m einzuhalten. § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 51  Limes Center*
2, und Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 53  Eine LKW-Anlieferung ist im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00) nicht zulassig. Die Anlieferung der _ _ _ . . ) L in der Fassung vom 04.02.2021 hat in der Zeit vom 18.02.2021 bis 26.03.2021 stattgefunden.
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Backerei und die Zeitungsanlieferung der Markte mit einem Transporter (Nutzfahrzeug < 3,5t) im Bei Baumpflanzungen im Bereich bestehender Leitungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdi-
gleichen Zeitraum ist moglich. Die Zufahrt zum Plangebiet ist im Nachtzeitraum zu beschranken. sche Leitungen und Kanéale® der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, 4) ggrg7E£1(’t)v2\/grf dej vo(rjhatéenhbeéogeneg Beb?uung_?plans Nﬁ[. 5t1| ,,rl;imgs ICenter“ in dzr Fassung vom
. . . . . Ausgabe 2013 zu beachten. .07. wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gema
49§3m i Hane der I(I)bergaggeBdfs F.?gt'gﬁﬁ?\fdens im Erdgeschoss in Metern tber 54  Die Anlieferungszonen der beiden Lebensmittelmarkte sind dreiseitig geschlossen auszubilden mit _ _ _ § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.07.2023 bis 21.08.2023 beteiligt.
\ ber NN ormalhchenull (z. B. 493,7 m dber NHN) Dach und mit einer Schalldammung der Bauteile von Rw = 25 dB. Beim Anpflanzen von B&dumen und Stréuchern zu angrenzenden landwirtschaftlich genutzten _ N
4910 (§ 9 Abs. 3 BauGB) Flachen in Ortsrandbereichen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstande gemar 5)  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 51 ,Limes Center” in der Fassung vom
. ) ) _ ) ) 5.5 Auf den im Bebauungsplan als Schallschutzwand gekennzeichneten Linien sind zwischen den AGBGB Art. 47-50 einzuhalten. 06.07.2023 wurde mit der Begrindung gemak § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2023 bis
iB tber NHN geplante Hohe des Gelandes in Metern iber NHN (z.B. 494,8 m Gber NHN) beiden Gebdudekérpern Larmschutzwénde mit einer wirksamen Héhe der Schirmkante von 4,00 P 18.08.2023 Gffentlich ausgelegt.
0 (§ 9 Abs. 3 BauGB) Metern zu errichten. Unterer Bezugspunkt ist die Héhe des geplanten Gelandes von 495,00 Meter 6) Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 51 ,Limes Center in der Fassung vom
< iber NHN. A) Baume L wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméan § 4a Abs. 3 i.
_ _ _ ~ V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__. bis .. erneut beteiligt.
DARSTELLUNG ALS HINWEIS 5.6 Alle Anlagenteile sind entsprechend des Standes der Technik auszufuhren. Das abgestrahlte (Mindestpflanzqualitat: autochthones Saatgut, Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 14 - 16 cm) _ _
h Festset h kt Schallspektrum der lufttechnischen Aggregate muss entsprechend Stand der Technik einzeltonfrei Acer campestre Feld-Ahorn 7)  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 51 ,Limes Center” in der Fassung vom
(O ne rFresiseizungschara er) sein. Weiterhin sind die in der nachfolgenden Tabelle ausgewiesenen Schallleistungspegel (LwA) Acer platanoides Spitz-Ahorn Efn_-_ wurdsismlt = Begrungg:gu?g;?:rﬁlii::f;%sglgéi V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
. . o der Liftungsanlagen einzuhalten: Acer pseudoplantanus Berg-Ahorn _  bs_ .. .
Darste.[lung geplante Marktg mit dazugehor_lgen . - . . Betula pendula Birke 8) Die Gemeinde Denkendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __.__. den vorhaben-
Stellplatzen, Fahrbahnbereichen und sonstigen O : ; bezogenen Bebauungsplan Nr. 51 ,Limes Center* geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Anlagen . Carpinus betulus Hainbuche il :
g Emittent Benennung Lwamod.ags | Lwiamocnactes _ _ T als Satzung beschlossen.
©@Ba)] |  [aBA) Prunus avium Vogel-Kirsche
1 2 3 4 Quercus petraea Trauben-Eiche
] 493.0 Héhenschichtlinien mit HShenangabe in Metern iiber NHN (z. B. 493.0) N1-LA01  |Backshop (N1); Klimagerat e 188 Quercus robur StiekFiche Denkendorf, den
\\/—}\ N1-LAO2 Backshop (N1); AuBenventilator 70,0 70,0 Sorbus aucuparia Eberesche e
N2-LAO1 Voliversorger (N2); Gaskihler 73,0 73,0 Tilia cordata Winter-Linde
N2-LAO2 Voliversorger (N2); AuRenluft Maschinenraum 70,0 70,0
11,0 MafRzahl in Metern (z. B. 11’0 N2-LAO3 Voliversorger (N2); AuRenluft RLT-Anlage 70,0 70,0 ) )
( ) N2-LA04 Voliversorger (N2); Fortiuft RLT-Anlage 70,0 70,0 B) Straucher (Siegel)
N3LAO! Lebensmittelmarkt (N3): Verflissiger 73.0 730 N | | o sumen jeue Y sues AU 5o FEEEEE  SuE s o d o s BEE s
N3-LA02 Lebensmittelmarkt (N3); Zuluftéfinung RLT-Anlage 70,0 70,0 (Pflanzq.ualltat: aut.ochthones Saatgut, mindestens 2x verpflanzt; Mlnde§tgr08e: 60—190 cm) (1. Burgermeisterin Claudia Forster)
Umgrenzung der zugeordnete planexterne Ausgleichsfliche Okokonto Nassenfels e e e T L 71,0 Bernefs yigans LewohnlisheiBerbentze 9)  Ausgefertigt
N3-LAO04 Lebensmittelmarkt (N3); Wandliifter 70,0 70,0 Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel 9 9
. . N4-LAD2 Fachmarkt (N4); Warmepumpe 70,0 70,0 . : .
Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege e Fachmarkt (N4): Zuku == = Euonymus europaeus Gewodhnliches Pfaffenhitchen
und Entwicklung von Natur und Landschaft, zugeordnete Planexterne Ausgleichsflache — = . * Ligustrum vulgare Liguster DEHREr G @
A ’ : . enkendorf, den .............
Okokonto Nassenfels Sollten sich Anderungen in Bezug auf die Anzahl, Lage oder die Schallleistungspegel ergeben, so Lonicera xylosteum Heckenkirsche
S ist mit einem schalltechnischen Gutachten die Genehmigungsféahigkeit gegenuber der Gemeinde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
RS Geplante Griinflache innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache Denkendorf nachzuweisen. Viburnum opulus Schneeball
. Siegel
5.7 Zur westlichen Grundstlcksgrenze hin sind keine Offnungen der Riegelbebauung, auer - MR
- Fluchttiiren — zuléssig. Anderungen bediirfen vorher der schalltechnischen Begutachtung. 4. Immissionen

5.8 Luftungsanlagen sind in Richtung Autobahn auszurichten und einzuhausen. Erwerber, Besitzer und Bauherren der Grundstiicke im Plangebiet haben die ortspezifischen

Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) die von den angrenzenden landwirt-

. ~ - : 10) Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51 ,Limes Center” wurde
6. w h halt :
_ _ _ asserhausha RElEiichem FISehen atsgehen urenlgelich zuiduidenund hifzinelmen. am__._ . gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebau-
Geplante FuB- und Radwege Verbindung innerhalb des Baugebietes und der Das auf den Parkplatzflachen anfallende Niederschlagswasser ist tber eine Vorbehandlungsanla- 5 ErschlieBung ungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung und dem Vorhaben- und
offentlichen StraRenverkehrsflache :

ge in die Regenrickhalteeinrichtung einzuleiten. Das Regenrtickhaltebecken ist innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes mit einem Volumen von 365 m?® anzulegen. Unverschmutztes Nieder-
schlagswasser von den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist ebenfalls in die Regen-
ruckhalteeinrichtung zu leiten. Das gesammelte Niederschlagswasser ist dann gedrosselt mit max.
14 Litern pro Sekunden Uber einen Abflussregler in den verrohrten Franzosengraben einzuleiten.

ErschlieBungsplan wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-
ungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Sichtdreiecke sind von jeglichen Sichthindernissen in Hohen tber 0,8 m freizuhalten. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit
der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

@ Fahrbahnmarkierungen

Uber den Umbau der Rampeneinmiindung ist mit dem StBA Ingolstadt und der Die Autobahn
GmbH des Bundes eines Kostenvereinbarung abzuschlieRen. Mit dem Bau auf dem Bebau- Denkendorf, den
ungsplangebiet darf erst nach Fertigstellung der Ampelkreuzung begonnen werden.

Schmutzwasser ist den bestehenden Mischwasserkanal in der HauptstralRe einzuleiten.

7. Stellplatze

Abweichend von der Stellplatzsatzung ist je 30 m? Verkaufsnutzflache ist ein Stellplatz anzulegen.
Far weitere Nutzungen sind die Vorgaben der Bayerischen Stellplatzverordnung anzuwenden.

Das Staatliche Bauamt Ubernimmt keine Errichtungs-, Erneuerungs- oder Unterhaltsmehrkos-
ten der geplanten Ampelkreuzung. Eine entsprechende vertragliche Vereinbarung auch tber (Siegel)
die Planungsdetails ist zwischen der Kommune und dem Staatlichen Bauamt vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans abzuschlie3en.

(1. Burgermeisterin Claudia Forster)

8. Gelandeveranderungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Ampelkreuzung und die neue ErschlieBungsstrale mussen vor Erstellung der Hochbau-
ten planungsgemaf ausgebaut und mit einem bitumindsen oder gleichwertigen Belag verse-
hen werden.

Veranderungen der natirlichen Gelédndeoberflache durch Auffillungen und Abgrabungen zur Her-
stellung der geplanten Geléandeoberflache sind zuldssig. Stitzmauern zum Abfangen von Ho-

7 henunterschieden dirfen dabei eine Héhe von 2,0 Metern nicht Uberschreiten. Weitere
/er. .

/ PR AL imi i i
k/ ibge > .;;':.23%‘9‘0,'2.:;:‘0)' 20 standortgerechte, heimische autochthone Laubbdume mit angemessen gro3en Baumscheiben
C R IEAKLY

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022 \ ":’:”"?‘-’»‘rf’ifo’:“"

BN ; Hoéhenunterschiede sind mit Béschungen mit einem Verhaltnis von maximal 1:1,5 auszu- Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
gy AN A N N N R —————— bilden. seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentimers
U oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie
'/"“:f“;’"’."‘."“/“' / e s gz . i & .
,‘%z;;;;,/:‘:;’,:’?;:é‘.v 9. Grinordnung Erschitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die
¢ ')" X V4 4 y . . . . . o - . gt 3 0
4 ; 00X 1 6‘6201‘2&:0:6,:’0:&{3‘:;:6:‘ PLANGRUNDLAGE 9.1 Innerhalb der als Fl&chen fir das Anpflanzen von Badumen und Strauchern festgesetzten Flachen VOE Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzu
N < @ 'o;;é:,»:éze’o'zy:ofé"'}’o}"" sind mindestens 42 standortgerechte, heimische autochthone Laubbdume zu pflanzen und dauer- el
\ M 1:500 \ @’3‘2223?::::;2&:'::{»‘ haft zu erhalten. Die Standorte sind frei wahlbar. Der Bestand und Betrieb bestehender Versorgungsleitungen im Plangebiet ist sicherzustel-
, “ ’ XX R - ; - len; erforderliche Abstadnde bei der Bebauung und bei Baumpflanzungen sind einzuhalten.
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50m d? o/ NE 8 "~ L 1468/2 Flurstlicksgrenzen mit Flurstlicksnummern (z. B. 1468/2) 9.2 Die Stellplatze sind zusatzlich mittels Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu sind mindestens 9 P 9

Ggf. erforderliche Anderung und Erweiterungen an den bestehenden Leitungen bzw. tiber
neu zu errichtende Anlagen sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung zwischen dem Vor-

GO X zu pflanzen. Die Standorte sind zwischen den Stellplatzen frei wahlbar. habentrager und der Leitungstrager abzustimmen.
25\ Y .
0"’:’:':"’:’:":"2’:‘:’3’ % / 9.3 Die als Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen sind als
ALK S _ Bestandsgebaude mit Hausnummern ; : P i Hen Im festgesetzt _ 6. Altlasten
BEHTANS % Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern und auf mind.
7.

/.o;f,:z'«;:y,;e‘ozo.q,o Das Landratsamt Eichstatt ist umgehend zu informieren, wenn im Zuge der Baumafinahmen
% f} 4 in den betroffenen Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenver-
unreinigungen aufgedeckt werden. Bei der weiteren Vorgehensweise sind dann die Vorgaben

des Landratsamtes Eichstatt zu berucksichtigen.

20 % der Flache mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 9.4 Fensterlose, ungegliederte Fassaden und Fassadenteile sind mit schlingenden oder rankenden

Planung

Art der baulichen Nutzung

Pflanzen zu begrinen. Pro laufende 5 m ist eine Pflanze mit einem Pflanzbeet von mindestens
1 m? vorzusehen. Bendtigte Rankhilfen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zul&ssig. Rankhilfen

Vorschriften und Normen

dirfen bis zu 1 m von der Gebaudewand abgerickt sein. Empfohlen werden nicht auf Rankhilfe DIN-Vorschriften sowie andere Normen, Richtlinien, Regelwerke etc., auf die in den Festset-

1.1 Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemar § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit der

3 7 Kbesti GrofRfischi Leb itteleinzelhandel”. Zulassiq ist die Erricht angewiesene Pflanzen wie Hedera helix (Efeu) und Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein) ggﬂgleg Zgjsgigege[;grﬁ(ee?%%":rngzsifr!?nne\rlzwcv)igsvevgr\x ggdség? glleiedrireicri:rr?gine?lest[s)teu r:::jeenndgirrf],z\l{'\lsaes_-
7133-0070-006 o MfeEes G, STl e gert ool smralaraliamdial. Silkssgistts e ilng oder folgende Pflanzen, die Rankhilfen benétigen: Clematis (Wildformen Waldrebe), Lonicera Sl ’ g
\w\ ’\.\’\' 1468/2 = eines Verbrauchermarktes fur den Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufsflache von caprifolium (Jelangerjelieber), Wisteria sinensis (Glycinie).

o bis zu 1.200 m2 mit einem Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von bis zu 600 m?,
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KEEEER 1.2 Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO.
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FAXXXXXXOOO Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Anbauverbotszone der Bundesau-
,0.0‘0,0,0‘:,0?0’0,0.0.2,:?:?:’:.::’

tobahn A9. GemaR § 9 Abs. 1 FStrG durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu

9.7 Das Baugrundstuck ist entsprechend den Darstellungen, spatestens in der auf die Nutzungsauf-

K nahme folgende Pflanzperiode zu begriinen und zu bepflanzen.
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&5 ] Die in Gewerbegebieten gemafn § 8 Abs. 2 Nr.3 BauNVO allgemein zuladssigen Tankstel-
0‘:0 9990

99,9999

N 9.5 Flachdéacher sind mit einer extensiven Dachbegrinung mit einem Substrataufbau von mindestens
XXX =  eines weiteren Verbrauchermarktes fiirr den Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufs- 10 cm zu versehen. Die Dachbegrinung ist mit einer standortgerechten Graser-, Sedum- oder
g \ flache von bis zu 1.200 m? sowie Krautermischung anzulegen. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
AN . . L . _ . I s _ _ _
,/’0:;:0’0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0‘\ e  eines Backerei-Cafés mit einer Verkaufsflache von bis zu 100 m2 zuziglich Café- 9.6 Abg?\;l‘g'ge ?(:Iholze S'Ir:dt'n dder J(:wellst?ar:u;folg\tjndenbVege?tlozftperllo:jefzuterse:zten[.) D"\aNArt
0097902 PIIIIOIGI 990999 900.999900.0 5 und Mindestpflanzqualitat wird entsprechend den Vorgaben in der Artenliste festgesetzt. Der Wur-
G RN RXRREKRXKXRN /Verzehrflachen. e—— F;r Bef(:\hrun s F;n . . 1. Anbauverbotszone und Baubeschriankungszone Autobahn
X e 0ot oot o ioes celratm BV g zu sehtizen.
’0’0‘/;'/0,‘ / 79999999.999999999999999999.999999909.9
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“"“:’ X 417/19 len sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. 40 m bei Bundesautobahnen langs der Bundesautobahn nicht errichtet werden. Im Geltungs-

9 Q

9
99999
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bis zu 800 m? zul&ssig.

] Die in Gewerbegebieten gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen werden gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1477, alle Gemarkung Denkendorf sowie Teilflachen der Grundstiicke Flst.-Nrn. 123, 123/134,
417/19, 1475/2 und 1478, alle Gemarkung Denkendorf, besteht ein Ausgleichsbedarf von 8.169
m?2.

R ,2,. o 10. Naturschutzfachliche Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung bereich des Bebauungsplans befindet sich die Baubeschrankungszone der Bundesautob-
s “0.2?00::::::;\& . Die in Gewerbegebieten allgemein zulassigen Einzelhandelsnutzungen sind unzulassig; Firr die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch den Be- ahn A9. GemaR § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen Baugenehmigungen der Zustimmung des Femn-
=.¢‘i0:‘:‘:\.‘ hiervon ausgenommen bleibt der Sortimentsbereich Drogerie mit einer Verkaufsflache von bauungsplan "Limes Center* auf den Eingriffsgrundstiicken Flst.-Nrn. 1475, 1475/1, 1476 und straenbundesamtes, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfer-

nung bis zu 100 Meter errichtet werden sollen. Es besteht die Moglichkeit in der Bauverbots-
und Bauverschrankungszone unzul&ssige Anlagen (z. B. Anlage der Parkstande (auch fur
Fahrrader), temporaren Aktionsflachen, der Bepflanzung und der Einkaufswagenh&uschen,

aneiig
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) _ o o ) 10.1 Zuordnung einer extemen Ausgleichsflche gem. § 1 Abs. 3 BauGB: Werbeanlagen, Stutzmauern etc.) ausnahmsweise zu genehmigen, wenn hierdurch keine U
1.3 Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind ausschlieBlich Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung negativen Einfliisse auf die Verkehrssicherheit der Autobahn entstehen und keine Ausbauab-
sich die Vorhabentragerin im Rahmen des mit der Gemeinde geschlossenen Durchfihrungsver- Als Ausgleichsflachen werden Teilflichen der planexternen Grundstiicke Flst.-Nrn. 1003 und sichten der Autobahn entgegenstehen. Die konkrete Ausnahmegenehmigung wird im Rah- Planungstréger Vorhabentrager
trages VerpﬂiChtet- 1010/2, Gmkg Nassenfels mit einer Gréfie von 8.169 m? zugeordnet. Die Flache ist Bestandtell men des Baugenehmigungsverfahrens erteilt. Werbean|agen sind dabei gesondert Uber die ) . . .
5 MaR der baulichen Nutzung des Okokontos Nassenfels der Bayerischen Staatsforsten und wird entsprechend der Gesamtpla- Verkehrsbehorde der Autobahn GmbH des Bundes zu beantragen. Gemeinde Denkendorf Ratisbona Projektentwicklung KG
nung hergestellt. Als MaRnahme ist die Entwicklung eines artenreichen Griinlandes festgelegt. Wassertal 2 Kumpfmuhler Stral’e 5
2.1 In den Baugebieten betragt die Grundflachenzahl 80 vom 100 (GRZ 0,8). Dazu ist die ersten 3 — 5 Jahre eine Aushagerung der Flache durch dreischiirige Mahd mit Ab- Anbauverbotszone Staatstrafe 85095 Denkendorf 93047 Regensburg
23 Die Wandhohe der Gebaude darf an den vorderen und hinteren Baugrenzen die jeweils I EESMANCHIIES WisEaliz e eineo1-2 SEINIES BiAng - SEEmeesiar enr. Bist £8N Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Bauverbotszone der Staatsstralie
festgesetzte Hohe in Metern, gemessen an der Aukenwand von der jeweils baufensterbezogen Jz:::'f?;ne“g:ggtzzdgﬁgrgsrg;nn;g rt- vlgcrf’sg:grgZtrr(:ifﬁzaf;e\?::%2232%2&?36;5:n:rzit?::nd; St2229. GemaR Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayStrWG durfen aulRerhalb der zur Erschliefung
festgesetzten Hohe des Fertigfutbodens (FFOK) bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der T nic?wt el ' 9 der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen an Vo rhabenbeZOgener Bebauu ngsplan Nr. 51
Dachhaut oder bis zum oberen Wandabschluss nicht Gberschreiten. ’ StaatsstralRen in einer Entfernung bis zu 20 m jeweils gemessen vom auferen Rand der "LimeS Center"
. _ . Fahrbahndecke, nicht errichtet werden. Der ausnahmsweisen Errichtung des geplanten Wer-
23 Die sich aus der textlichen Festsetzung Nr. 2.2 ergebende Ho6he der Dachhaut, darf durch e R S O t . t . rt G . d I
untergeordnete Bauteile (Vorbauten, erforderliche technische Aufbauten wie Kihlungs- und LUf- _py g mit In eg rrertem runor nungsp an
tungsanlagen, Oberlichter und Photovoltaikanlagen um bis 2,0 Meter Uberschritten werden, HINWEISE Stimmt.
wenn diese einen Abstand von 2,0 Meter zur AuRenwand einhalten. : Bodendenkmalpflage Sichtflichen Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.-
2.4 Nicht mit dem Gebaude verbundene Nebenanlagen diirfen eine Héhe von 4 m bezogen auf die . . ) . Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aulRer Zaunen neue 01. -
endgultige Gelandeoberflache am jeweiligen Staidort nicht tberschreiten. ° Meldepfllcht 45 _Bayerlsche Lemeasamt T De_nkmalpflege orlsralie tinlers Benknial- Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und PINA9 16.01.2024 16.01.2024 bl
schutzbehorde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG . . . . . . .. TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB Planfassung:
_ _ . L Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstuck nicht fest verbundene Gegenstande Brahm, Fleischhauer, Merdes .
2.5 ,:\ikr)]v;/elllci)hr]eent\j/ (;/r?n1 gerrs]t?\?\t/?:ggpi.éndeazfnd(;eF(;EE:;ar:;estiir) gbzt;iléiiugjrZ?enilgggu\ll:i/ge;bgzrgi%? Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tiber die Fahrbahnebene erhe- Bearbeitung: geanderter Entwurf
BT 5 EREIEE SRR AR der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. ben. Ebensowenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze er- o Unterechrit dos Plamere:
J g ’ Zur fnzeige verpiichiel smd_auch der Elgentumer und der Besﬂze_r_ des Grundstgcks, SaWIE richtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Lona Lndstadt
3 iUberbaub Grundstiicksflich d_er Unternehme_r und der Lelt_er (_jer__Arpelten, _dle zu dem_ Fund gefuhrt hab_en. Dlg Anzeige Di it h fur die D PP it Einzelb f irfi Beraich dar Sichtizch
. erbaubare Lrundsticksiidcien eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem iesgiatsnir die Baleneer BallZsik. IEZebatmprian2urgshim: SerelchEersleni2chner
3.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVC Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an sind mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen. Pilenreuthor St 34 Tel. (0811) 899876-0
festgesetzt. Die Abstandflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. 90459 Nmberg Fax (0911) 999876-54 T B M A R K E RT
2 BayBO findet keine Anwendung. UGt DES1SB0AET o oo ekt de Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
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