Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 a) "Innenbereich Ortsteil Bitz"
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Praambel: Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Denkendorf
erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Bayerischen Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

- der Stellplatzsatzung der Gemeinde Denkendorf

- der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Denkendorf

in der jeweilig glltigen Fassung.

Bestandteile der Satzung:
- Anderung des Bebauungsplans Nr. 21a " Innenbereich Ortsteil Bitz "

Der Satzung beigefligt sind:
- die Begrindung in der Fassung vom .. .. ....
- der Umweltbericht in der Fassung vom .. .. ....

A. Bestandteil des Bebauungsplans
- Planzeichnung im M 1:2000

B. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
- Bebauungsplans
C. Textliche Festsetzungen
1. Bauweise

Bei Wohngebauden sind Einzel- und Doppelhduser und Wohnhausgruppen in offener Bauweise zulassig.
Hausgruppen sind auch in geschlossener Bauweise zulassig.

Ausnahmen:
Bei der Umnutzung und dem Umbau ohne Veranderung der Kubatur werden Ausnahmen
zugelassen. Voraussetzung ist, dass der Bestand genehmigt ist und seit mindestens finf Jahren besteht.

1.1 Mal der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Il + D (D kein Vollgeschoss)

1.2 MindestgrundstiicksgréRe

Die MindestgrundstlicksgréRe betragt bei Einzelhausbebauung 450 m?, bei Doppelhausbe-
bauung 250 m? und bei Reihenhausbebauung 150m? je Hauseinheit.

Bei Einzelgrundstiicken im Bestand < 450 m? kann ausnahmsweise eine Einzelhausbebauung zugelassen
werden.

1.3 Anzahl der Wohnungen in Bezug auf die Grundstiicksflache:

Je volle 200 m? anteiliger Grundstuicksflache ist eine Wohneinheit gréRer 60 m? zulassig (gilt auch fir
Reihenmittelhduser).

Je volle 150 m? anteiliger Grundstuicksflache ist eine Wohneinheit kleiner/gleich 60 m? zulassig
(ausgenommen Reihenmittelhauser).

1.4  Maximal zuldssige Anzahl von Wohnungen:

Je Einzelhaus sind maximal 6 Wohnungen zulassig.
Je Doppelhaushélfte sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
Je Hauseinheit Reihenhaus sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

1.5 Gewerbliche und freiberufliche Nutzung:

Far gewerbliche und freiberufliche Nutzung gelten diese Regelungen analog.

2. Stellplatzsatzung

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Denkendorf in der zur Bauantragsstellung aktuellen Fassung.

1. Beurteilung nach § 34/ 35 BauGB

Alle weiteren Vorhaben, die nicht von der Regelung umfasst werden richten sich nach § 34 BauGB und
§ 35 BauGB. Der Geltungsbereich regelt nicht den AuRen- und Innenbereich fir weitere Vorhaben.

Alle weiteren Vorhaben auf3erhalb des Geltungsbereichs richten sich demnach nach § 34 und § 35 BauGB.

2. Grundflachenzahl GRZ
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird nach § 19 BauNVO ermittelt. Eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu 50% zulassig; héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.

D. Hinweise
1. Hinweise durch Planzeichen
ﬂ Kirche
Feuerwehr
Friedhof
+++
Spielplatz

Bodendenkmaler und Bezeichnung

D-1-7034-010

D
D-1-76-120-1

Baudenkmaler Einzelanlagen

OD = Ortsdurchfahrtsgrenze

Freileitung N-ERGIE

Transformatorenstandort

Im Bereich des Flurstlicks 23 befindet sich das Einzeldenkmal D-1-76-120-12 (die katholische Kirche St. Georg)
und das Bodendenkmal D-1-7035-0088. Auf dem Flurstiick 14 befindet sich das Einzeldenkmal D-1-76 -120-34.
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich der genannten Bodendenkmaler ist eine denkmalrechtliche Erlaub-
nis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Sofern aufierhalb der genannten Bodendenkmaler bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmale
zutage kommen, unterliegen diese der Meldepflicht nach Art. 8.1 Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen.

Neubauten und duRere Veranderungen an Gebauden im direkten Nahebereich zu eingetragenen Baudenk-
malern sind nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz erlaubnispflichtig.

Der Untergrund der Frankenalb besteht aus verkarsteten Karbonatgesteinen des Weiljura, die von unterschied-
lich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fir die Entstehung von Dolinen oder
Erdfallen, vor Allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst bei ordnungs-
gemaler Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden
sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wahrend
landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

2. Textliche Hinweise

2.1 Denkmalpflege

2.2 Geogefahren

2.3  Immisionen

2.4 Leitungsverlaufe: Strom

Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen 20 kV-Strom - Kabeltrassen ist ein Abstand von 1,00 m einzu-
halten. Bei Planungen im Geltungsbereich ist zu berlicksichtigen, dass bei geplanten Baumstandorten und
Versorgungsleitungen, nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten ist. Bei samtlichen Planungen und
Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass alle Energieversorger rechtzeitig in den Verfahrensablauf
eingebunden werden.

IV. Verfahrensvermerke

a) Der Gemeinderat von Denkendorf hat in der Sitzung vom 24.05.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
den bestehenden Bebauungsplan Nr. 21 vom 22.07.1994 (glltig fir Hauptort und alle Ortsteile) zu
andern und nach Ortsteilen aufzuteilen.

Der Gemeinderat von Denkendorf hat danach in der Sitzung vom 05.10.2017 beschlossen, die Aufteilung
fir die Ortsteile in die Nrn. 21 a - e zu erganzen.
Die Anderungsbeschliisse wurden vom 20.10.17 bis 06.12.17 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.10.2017 hat in der Zeit vom
20.10.2017 bis 06.12.2017 stattgefunden.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.10.2017 hat in der Zeit vom
26.10.17 bis 01.12.2017 stattgefunden.

d) Die erneute frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit erneuter 6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fir den liberarbeiteten Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
10.09.2020 hat in der Zeit vom 09.12.2020 bis 11.01.2021 stattgefunden.

e) Die erneute frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.09.2020 hat in der Zeit vom
02.12.2020 bis 11.01.2021 stattgefunden.

f) Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.03.2021 wurden die Behérden und sonstige
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2021 bis 10.05.2021 beteiligt.

g) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.03.2021 wurde mit der Begriindung gemay § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2021 bis 10.05.2021 6ffentlich ausgelegt.

h) Die Gemeinde Denkendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.06.2021 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.06.2021 als Satzung beschlossen.

Claudia Forster 1. Blrgermeisterin

i) Ausgefertigt

Denkendorf, den ....................

Claudia Forster 1. Burgermeisterin

j) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungplan ist damit in Kraft getreten.

Denkendorf, den ....................

Claudia Forster 1. Blrgermeisterin

Gemeinde Denkendorf
Landkreis Eichstatt

Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 a) -
"Innenbereich Ortsteil Bitz"

"Einfacher Bebauungsplan zur Steuerung des Mal3es der
Nutzung bei der Bebauung im unbeplanten Innerortsbereich;
verdichtete Bebauung"
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1. Blrgermeisterin
Claudia Forster

Denkendorf, den




