Bebauungsplan Nr. XV - 5. Anderung
"Reichertsweg" im Ortsteil Gelbelsee

Die Gemeinde Denkendorf erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und

10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Die Begriindung in der Fassung vom 21.03.2024 ist beigeflgt.
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Dachformen:

FD = Flachdach

SD = Satteldach

WD = Walmdach

FD = Flachdach

PD = Pultdach

VPD = vesetztes Pultdach
GD = Grundach

Hausformen:

DH: Doppelhduser

EH: Einzelhduser

TH: Tiny-Hauser

HG: Hausgruppen / Reihenhauser
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A: Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich

2. Art der baulichen Nutzung

WA

3. MahR der baulichen Nutzung

GRZ=04

GFZ =0,6)

II+D
Uu+l+D

WH bs: 6,50 m

WH bs: 4,00 m

4. Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen

SD/WD/
PD/FD

25° - 45°
18°-30°

5. Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes.

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Allgemeines Wohnbaugebiet nach § 4, BauNVO 6. Griunordnung
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zulassig, Nebenanlagen fiir die Tierhaltung sind nur fiir die
Kleintierhaltung zulassig.

Pflanzgebot fir Ortsrandeingriinung

Nutzungsgrenze. Grenze mit unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung (Bereich Nord, Bereich 7. Sonstige Planzeichen
Siid)

3004 MaRangaben in Meter
Grundflachenzahl (GRZ)

Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GF2)

Hoéchstmald der Vollgeschosse
Bereich Nord: Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il + D festgesetzt, wobei D kein Vollgeschoss

sein darf.

Bereich Sud: Die Zahl der Vollgeschosse wird auf U + | + D festgesetzt, wobei D kein Vollgeschoss

sein darf. B: Festsetzungen durch Text

Wandhdhe (WH) 1. MaR der baulichen Nutzung

Bereich Nord: Die zuléssige Wandhdhe wird auf 6,50 m festgesetzt. Gemessen wird dabei in der Im Plangebiet sind beziiglich der Wohngebaude Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise

Gebaudemitte bergseits. zulassig. Die MindestgrundstiicksgréRe betragt bei Einzelhausbebauung 450 m? und bei Doppelhausbebauung
Bereich Suid: Die zulassige Wandhéhe wird bergseits auf 4,00 m festgesetzt. Gemessen wird dabei 250 m? je Hauseinheit.

in der Gebaudemitte bergseits. Anzahl der Wohnungen pro Gebaude: je volle 200 m? anteiliger Grundstiicksflache ist eine Wohneinheit mit tiber

60 m? zulassig, je volle 150 m? anteiliger Grundstiicksflache ist eine Wohneinheit von weniger als 60 m?
Wohnflache zulassig.

Diese Forderungen der anteiligen MindestgrundstiicksgréRen sowie der Anzahl der Wohnungen pro Geb&ude
beziehen sich nicht nur auf Einfamilienhduser und Doppelhauser, sondern auf jegliche Art von
Mehrfamilienhdusern.

Fir das dargestellte Baugebiet ist das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung bezogen auf die Grund-
flachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Die zulassige Geschossflachenzahl ist mit 0,6 festgesetzt.

Bereich Nord: Die max. zulassige Wandhéhe betragt bergseits 6,50 m.

offene Bauweise Bereich Sud: Die max. zulassige Wandhohe betragt bergseitig 4,00 m.

Einzel- und Doppelhauser zulassig

Im gesamten Plangebiet darf die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens nicht héher als 35 cm (iber der
N N N N Oberkante des natirlichen Gelandes liegen. Zu messen ist jeweils in der Gebdudemitte bergseits.
Als Dachform werden Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher und Flachdacher zugelassen.
2. Gestaltung
Zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss sind Zwerchgiebel, stehende Dachgauben ab
28°, Schleppgauben ab 30° Dachneigungen zulassig.

Die Dachneigung muss bei Satteldachern und Walmdachern mind. 25° und héchstens 45°, bei
Pultdachern mind. 18° und héchstens 30° betragen.

Dachgauben sind mit folgenden Auflagen zulassig:

Baugrenze. AuRerhalb dieser liberbaubaren Flachen dirfen Stellplatze errichtet werden Dachgauben sind bis zu einer Gréfe von max. 2,50 m x 1,70 m im stehenden Format, Schleppgauben

(§23 (5) BauNVO). Nebengebaude nach § 14 BauNVO diirfen bis 30 m? Grundflache bis zu einer Breite von 4,00 m und einer Hohe von 1,30 m zulassig.

auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichte werden; jedoch nicht im Je Gebaude ist nur eine Gaubenart zuldssig. Die Breite aller Belichtungsarten darf 1/3 der jeweiligen
Vorgartenbereich zu angrenzenden ErschlieRungsstralen. Fassadenlange nicht berschreiten.

Abstandsflachen gemafl Art. 6 BayBO haben Vorrang vor den im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen.

Gelandeoberflache

Entlang der Grundstlicksgrenzen darf die natlrliche Gelandehéhe nicht verandert werden.

Ausnahme: Der Anschluss des natirlichen Gelandes an die ErschlieRungsstralem maximal bis zum
Gebaude.

Innerhalb der Grundstlcke sind Auffillungen und Abgrabungen bis 1,00 m tber das natirliche Gelande
zur Einbindung der Terrasse zulassig. Auffillungen und Abgrabungen zum freien Gelande und zu
Nachbarsgrundstiicken hin missen minimiert und dem Gelanderelief der Umgebung angepasst zur
Grundstiicksgrenze hin auslaufen.

Mit dem Bdschungsfuld / Béschungskamm ist bei Auffillungen bzw. Abgrabungen ein Abstand von min.
1,00 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Stitzmauern zur Stabilisierung des Geléndes sind bis 0,50 m tber
der Gelandeoberflache zulassig.

Griinordnung
Ziel der Griinordnung ist die Einbindung des Baugebietes in den vorhandenen Landschaftsraum.

Fir die Bepflanzung ist eine mindestens zweireihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern - auer Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel) - Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m vorgesehen. Anstatt die Bepflanzung durchgehend
aus Strauchern bestehen zu lassen, ist es auch maoglich, an einigen Stellen heimische Laubbaume zu pflanzen
(ein Baum pro 100 m? bebauter Grundstiicksgrenze). Bei der Pflanzung von Hecken und Baumen sind die
gesetzlich festgeschriebenen Mindestabstande zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.

Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

C: Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

Vorhandene Grundsticksbegrenzung

saartr Flurstiicksnummer

Hinweise durch Text

Nebengebaude und Garagen
Nebengebdude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

Abstandsflachen
Fir die Abstandsflachen gelten die Regelungen der Bayerischen Bauordnung.

Stellplatze
Fir die Festlegung der erforderlichen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dankendorf.

Verfahrensvermerke

10.

Der Gemeinderat der Gemeinde Denkendorf hat in der Sitzung vom 07.04.2016 die 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. XV "Reichertsweg" im Ortsteil Gelbelsee beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 03.04.2017 ortsiiblich bekannt gegeben.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 5. Anderung des

Bebauungsplans Nr. XV in der Fassung vom 23.03.2017 hat in der Zeit vom 13.04.
16.05.2017 stattgefunden.

2017 bis

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. XV in der Fassung vom

23.03.2017 fand in der Zeit vom 23.03.2017 bis 20.04.2017 statt.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.07.2017 wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2017 bis 03.11.2017 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.07.2017 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 13.10.2017 bis 03.11.2017 beteiligt.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom
durch Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt am

bis
wiederholt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2

BauGB wurde im Zeitraum vom bis wiederholt.

Die Gemeinde Denkendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Satzung beschlossen.

Gemeinde Denkendorf, den

Claudia Forster, 1. Burgermeisterin (Siegel)
Ausgefertigt

Gemeinde Denkendorf, den

Claudia Forster, 1. Blrgermeisterin (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplans wurde am
§10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Denkendorf, den

Claudia Forster, 1. Blrgermeisterin (Siegel)

die 5.
als

gemal
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Planverfasser:

Obere Marktstrale 5
85080 Gaimersheim

Telefon: (08458) 3 97 00-0
info@ib-goldbrunner.de

Taschenturmstrale 2
85049 Ingolstadt
Telefon: (0841) 14 26 303-0

Ingenieure GmbH | Biiro fiir Wasserwirtschaft | Ingenieur- und StraBenbau
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BlattgroBe: (1.280 m x 0.594 m = 0.760 m2)




